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บทคดัย่อ 
 

 การศึกษาคน้ควา้อิสระคร้ังน้ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการ
บญัชีการรับรู้รายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ รูปแบบ
การศึกษาเป็นการวิจยัเชิงคุณภาพ เก็บขอ้มูลโดยวิธีการสัมภาษณ์แบบเจาะลึกจากผูบ้ริหารและผูจ้ดัการ
ฝ่ายบญัชีของธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะในจงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 
การคน้ควา้อิสระคร้ังน้ีใชก้ารวิเคราะห์ประเด็นหลกัโดยการจ าแนกกลุ่มขอ้มูลท่ีศึกษาตามปัจจยัท่ีคาดวา่
จะมีผลต่อการตดัสินใจเลือกนโยบายการบญัชี 
  ผลการศึกษาพบว่า (1) ปัจจยัภายในท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีเก่ียวกบัการรับรู้
รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะไดแ้ก่ ทศันคติของผูบ้ริหาร
ดา้นการวางแผนภาษีและผลการด าเนินงานตามเป้าหมาย (2) ปัจจยัภายนอกท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการ
บญัชีเก่ียวกบัการรับรู้รายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ
ไดแ้ก่ เศรษฐกิจ การเมือง สังคม คู่แข่งขนั และกฎหมายระเบียบขอ้บงัคบั (3) การรับรู้รายไดต้ามวิธี
เลือกรับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระและวิธีเลือกรับรู้ตามอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จมีผลกระทบ
ต่อรายไดแ้ละก าไรท่ีแตกต่างกนั ซ่ึงส่งผลต่อขอ้มูลทางการเงินอยา่งมีนยัส าคญัจึงมีผลต่อการตดัสินใจ
เลือกนโยบายการบญัชี  
 การเลือกนโยบายการบญัชีที ่เหมาะสมกบัธุรกิจจะช่วยให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะไดว้ิเคราะห์งบการเงินไดถู้กตอ้ง ดงันั้นผูบ้ริหารควรเลือก
วิธีการรับรู้รายได้ให้เหมาะสมกบัขนาดของกิจการและถือปฏิบติัอย่างสม ่าเสมอ ส่วนหน่วยงาน
ภาครัฐควรพฒันาหรือส่งเสริมความรู้ดา้นการวางแผนภาษีท่ีถูกตอ้งและเหมาะสมเพื่อใหกิ้จการท่ีไม่มี
ส่วนไดเ้สียสาธารณะไดน้ าไปประยกุตใ์หเ้กิดประโยชน์สูงสุดต่อองคก์ร 
 
ค าส าคัญ :  นโยบาย  การรับรู้รายได ้ ธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ  
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ABSTRACT 
 

 This independent study aims to study factors influencing the selection of accounting 
policies regarding revenue recognition of real estate for non-publicly accountable entities. The study 
is qualitative research. Data were collected by in-depth interviews with executives and accounting 
managers of real estate for non-publicly accountable entities in Phra Nakhon Sri Ayutthaya 
Province. The theme analysis approach was used as a tool to analyze the main issues by 
categorizing data regarding the expected factor influencing the accounting policy selection. 
 The results of this study revealed that (1) internal factors affecting the selection of 
accounting policies regarding revenue recognition of real estate for non-publicly accountable 
entities included the attitude of the executives towards tax planning and targeted business 
performance, (2) external factors affecting the selection of accounting policies regarding revenue 
recognition of the real estate for non-publicly accountable entities consisting of economy, politics, 
society, competitors, laws and regulations, (3) revenue recognition of installment amount on due, 
revenue recognition methods by percentage of job completion directly affecting a difference 
between production cost and profit. These factors significantly influenced financial information, and 
were involved in the decision to select the accounting policies.   
 Choosing an appropriate accounting policy contributes to the accuracy of financial 
analysis of the real estate for non-publicly accountable entities. Therefore, management should 
select an appropriate revenue recognition method and apply them consistently. In addition, the 
government agencies should develop or promote an appropriate tax planning notion for non-
publicly accountable entities for maximizing the organization’s benefits.  
 

Keywords: accounting policies, revenue recognition, real estate for non-publicly accountable  entities 
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บทที ่1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคญัของปัญหำ 
 การจดัท าและน าเสนองบการเงินมีวตัถุประสงคเ์พื่อให้ขอ้มูลเก่ียวกบัฐานะการเงิน ผลการ
ด าเนินงาน และกระแสเงินสดของกิจการ ซ่ึงเป็นประโยชน์ต่อการตดัสินใจเชิงเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บ
การเงินกลุ่มต่าง ๆ (สภาพวิชาชีพบญัชีในพระบรมราชูปถมัภ์, 2560) อย่างไรก็ดีปัญหาการตกแต่ง
ตวัเลขทางบญัชีก็เป็นอีกประเด็นหน่ึงท่ีส่งผลต่อคุณภาพของงบการเงินสร้างความเสียหายแก่องคก์ร 
นกัลงทุน ตลอดจนทุก ๆ ฝ่ายท่ีมีส่วนเก่ียวขอ้งดงัจะเห็นไดจ้ากความลม้เหลวของบริษทัต่าง ๆ เช่น
กลุ่มบริษทัเอน็รอน (2545) บริษทัเวิร์ลคอม คอร์ปเรชัน่ จ  ากดั (2545) กลุ่มบริษทัเอไอจี (2548) บริษทั
รอยเนท จ ากดั (มหาชน) (2547) บริษทัปิกนิกคอร์ปอเรชั่น จ ากดั (มหาชน) (2555) บริษทักรุ๊ปลีส 
จ ากดั (มหาชน) (2560) ซ่ึงการตกแต่งตวัเลขทางบญัชีมีหลายลกัษณะไดแ้ก่ การเร่งรับรู้รายไดใ้นงบ
การเงิน การรับรู้รายไดป้ลอม การรับรู้รายไดท่ี้เป็นรายไดพ้ิเศษให้มากข้ึน การเล่ือนการรับรู้ค่าใชจ่้าย
ออกไปอยา่งไม่เหมาะสม ไม่เปิดเผยหน้ีสินท่ีควรเปิดเผย การเล่ือนการรับรู้รายไดอ้อกไป การเร่งการ
รับรู้ค่าใช้จ่าย (Schilit, Perler, and Engelhart, 2018) การกระท าดังกล่าวอาจอาศัยช่องโหว่ของ
นโยบายการบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง 
 นโยบายการบัญชี หมายถึง หลักการ หลักเกณฑ์ ประเพณีปฏิบัติ กฎและวิธีปฏิบัติท่ี
เฉพาะท่ีกิจการน ามาใช้ในการจัดท าและน าเสนองบการเงิน (สภาพวิชาชีพบัญชีในพระบรม
ราชูปถมัภ์, 2552) Dhaliwal et al. (1982) กล่าวว่าการเลือกนโยบายการบญัชีของกิจการข้ึนอยู่กบั
ผลทางเศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนจากการเลือกแต่ละนโยบาย สอดคล้องกับแนวคิดของ Holthausen and 
Leftwich (1983) ท่ีว่า กิจการจะเลือกนโยบายการบัญชีของกิจการเม่ือผลทางเศรษฐกิจกระทบต่อ
ตวัเลขทางการเงิน ซ่ึงส่งผลต่อกระแสเงินสดหรือความมัง่คัง่จากการน าขอ้มูลทางการเงินไปใชใ้นการ
ตดัสินใจของผูมี้ส่วนไดเ้สีย  นอกจากน้ีการเปล่ียนแปลงขอ้ตกลง สัญญา กบับุคคลหลาย ๆ ฝ่ายยงั
มีผลต่อตวัเลขในรายงานการเงินและกระแสเงินสดของกิจการรวมถึงภาษีอากรของบริษัทด้วย 
(Wolfson, 1993) การเลือกใช้นโยบายการบญัชีท่ีแตกต่างกนัยอ่มส่งผลให้งบแสดงฐานะทางการเงิน
หรือผลการด าเนินงานท่ีแตกต่างกนัได ้การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีท่ีไม่เหมาะสมจะส่งผลต่อ
คุณภาพก าไรเป็นส่ิงบ่งบอกถึงความมัน่คงและการอยูร่อดขององคก์รได ้ 
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ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นหน่ึงในธุรกิจท่ีมีความส าคัญต่อการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมไทย 
เน่ืองจากมีมูลค่าการผลิตคิดเป็นร้อยละ 7 ของผลิตภัณฑ์มวลรวมภายใน จึงมีส่วนส าคญัในการ
ขบัเคล่ือนเศรษฐกิจโดยรวมให้มีเงินทุนหมุนเวยีนในระบบเศรษฐกิจจ านวนมาก (พชัรา กล่ินชวนช่ืน, 
2560) ท าใหเ้กิดการจา้งงานและรายไดเ้พิ่มข้ึน ซ่ึงเช่ือมโยงกบัอุตสาหกรรมอ่ืน ๆ ไดแ้ก่ ธุรกิจก่อสร้าง 
ธุรกิจเคร่ืองใช้ไฟฟ้า เฟอร์นิเจอร์และเคร่ืองตกแต่ง ธุรกิจสถาบนัการเงิน สภาวิชาชีพบญัชีในพระ
บรมราชูปถมัภไ์ดอ้อกประกาศและบงัคบัใชม้าตรฐานการบญัชีเร่ืองการรายงานทางการเงินส าหรับ
กิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ (Non-Publicly Accountable Entities : NPAEs) ลงในราชกิจจา
นุเบกษาเม่ือวนัท่ี 6 พฤษภาคม 2554 (สภาวิชาชีพบญัชี, 2554) โดยก าหนดมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ (Thai Financial Reporting Standards for Non-
Publicly Accountable Entities: TFRSs for NPAEs) มีผลให้กิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะต้อง
จดัท าบัญชีตามมาตรฐานน้ีตั้ งแต่รอบปีบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2554 เป็นต้นไป
สามารถเลือกรับรู้รายไดต้ามความเหมาะสมของธุรกิจไดถึ้ง 3 วิธีคือ การรับรู้รายไดท้ั้งจ  านวนเม่ือได้
โอนความเส่ียงไปให้กบัผูซ้ื้อแลว้ การรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนของค่างวดงานท่ีท าเสร็จ และการรับรู้
รายได้ตามเงินค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ ซ่ึงจะแตกต่างกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีส่วนได้เสีย
สาธารณะ (Publicly Accountable Entities: PAEs) ท่ีรับรู้ไดว้ิธีเดียวคือรับรู้ทั้งจ  านวนเม่ือโอนกรรมสิทธ์ิ
ความเส่ียงไปให้ผูซ้ื้อแลว้และการรับรู้รายไดจ้ะตอ้งสอดคลอ้งกบัการค านวณตน้ทุนการก่อสร้างของ
อสังหาริมทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อขาย ท่ีแต่ละโครงการตอ้งถือปฏิบติัดว้ย   
 วิธีการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการที่ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 
ทั้ง 3 วิธี ดงักล่าว อาจครอบคลุมการรับรู้ตน้ทุนและรายไดม้ากกวา่ 1 รอบระยะเวลาบญัชี ท าให้การรับรู้
รายการมีความไม่แน่นอนในการรับรู้ตน้ทุนและรายไดซ่ึ้งส่งผลต่อความถูกตอ้ง ความน่าเช่ือถือและ
การเปรียบเทียบกนัไดข้องขอ้มูลรายงานทางการเงิน แมจ้ะมีนักวิชาการหลายท่านไดศึ้กษาเก่ียวกบั
การบญัชีธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์(ตวัอย่างเช่น กญัญาพชัญ์ อรุณรัตน์, 2557; สุวรรณี รุ่งจตุรงค์, 2556; 
ภสัพร ตั้ งใจกตัญญู, 2556; กิรณา ยี่สุ่นแซม, 2555; โศภิษฐ์ ภกัดียิ่งยง, 2554; ผุสดี ชุ่มดวง, 2550;      
ปิยรัตน์ เลิศสุวรรณาวินและคณะ, 2547) แต่งานวิจยัส่วนใหญ่มุ่งศึกษาเฉพาะปัจจยัท่ีมีผลต่อความรู้
ความเขา้ใจการจดัท าบญัชีตามมาตรฐานรายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 
ความเหมาะสมของมาตรฐานการบัญชีอสังหาริมทรัพย์ และการรับรู้รายได้ส าหรับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยท่ี์แตกต่างกนัส่งผลต่อตน้ทุนเงินลงทุนในส่วนของเจา้ของแตกต่างกนั  
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 จากความส าคญัของการเลือกนโยบายการบญัชีและการรับรู้รายไดข้องอสังหาริมทรัพยท่ี์มี
ความหลากหลายท าให้ผูว้ิจยัสนใจท่ีจะศึกษาปัจจยัหรือแรงจูงใจท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชี
การรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ   
 

1.2 วตัถุประสงค์ในกำรวจิัย 
 1. เพื่อศึกษาลกัษณะและวิธีการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มี
ส่วนไดเ้สียสาธารณะ 
 2. เพื่ อ ศึกษ าปั จจัย ท่ี มี ต่อการเลื อกนโยบายบัญ ชีวิ ธี ก าร รับ รู้รายได้ของธุ รกิ จ
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ  
 3. เพื่อเปรียบเทียบผลกระทบของการรับรู้รายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ วิธีตาม
อตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จและวิธีตามค่างวดงานท่ีถึงก าหนดช าระทั้ง 2 วิธี ตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ  
 

1.3 สมมุติฐำนกำรวจิัย 
 การศึกษาคร้ังน้ีมีวตัถุประสงค์เพื่ออธิบายถึงปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายวิธีการรับรู้
รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ ผูว้ิจยัจึงไดก้  าหนดค าถาม
วิจยัหลกัดงัน้ี “อะไรคือปัจจยัส าคญัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายบญัชีและวิธีการรับรู้รายไดข้องธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ” ซ่ึงค าถามวิจยัดงักล่าวน าไปสู่ค าถามการ
วจิยัยอ่ย ดงัน้ี  
 1. ธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะมีลกัษณะและวิธีการ
รับรู้รายไดอ้ยา่งไร  
 2. ปัจจยัใดบา้งมีผลกระทบต่อการตดัสินใจเลือกนโยบายการบญัชีและวิธีการรับรู้รายได้
ของธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะอยา่งไร 
 3. วธีิการรับรู้รายไดท่ี้แตกต่างกนัของธุรกิจอสังหาริมทรัพยมี์ผลกระทบต่องบการเงินและ
การการตดัสินใจเลือกนโยบายและวธีิการรับรู้รายไดอ้ยา่งไร 
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1.4 ขอบเขตของกำรวจิัย 
  1. ศึกษาวิธีการรับรู้รายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ 
(NPAEs) ทั้ง 3 วธีิคือ 1) การรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนของค่างวดงานท่ีท าเสร็จ และ 2) การรับรู้รายได้
ตามเงินค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ 3) การรับรู้รายไดท้ั้งจ  านวน เม่ือไดโ้อนความเส่ียงไปใหผู้ซ้ื้อ 
  2. ประชากรและกลุ่มตวัอยา่งในการศึกษา กลุ่มประชากรไดแ้ก่บริษทัท่ีประกอบธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ จ านวน 46 บริษทั โดยผูใ้ห้สัมภาษณ์เป็นผูบ้ริหารของ
ธุรกิจดังกล่าว ซ่ึงประกอบด้วย ประธานกรรมการ ประธานฝ่ายบริหาร กรรมการผู ้จ ัดการ 
ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี และผูจ้ดัการฝ่ายบญัชี โดยการสุ่มสัมภาษณ์จากกลุ่มประชากรเป็นตวัอยา่งใน
การศึกษา จ านวน 6 บริษทั 
  3. ระยะเวลาการศึกษา ตั้งแต่เดือน มกราคม 2562 ถึง เมษายน 2562 
 

1.5 ค ำจ ำกดัควำมในกำรวจิัย 
 นโยบำยบัญชี (Accounting Policies) หมายถึง หลักการหลักเกณฑ์และวิธีการเฉพาะท่ี
ด าเนินการโดยทีมผูบ้ริหารของบริษทั และในการจดัท างบการเงิน ซ่ึงรวมถึงวิธีการใด  ๆ ระบบการ
วดัผลและขั้นตอนในการน าเสนอเปิดเผยขอ้มูล นโยบายการบญัชีแตกต่างไปจากหลกัการบญัชี
ซ่ึงหลกัการดงักล่าวมีอยูต่ามหลกัเกณฑ์ทางบญัชี และนโยบายดงักล่าวถือเป็นแนวทางในการปฏิบติั
ตามหลกัเกณฑด์งักล่าวของบริษทั 
 รำยได้ (Revenue) หมายถึง ผลตอบแทนท่ีกิจการไดจ้ากการขายสินคา้หรือบริการ หรือการ
เพิ่มข้ึนของประโยชน์ทางเศรษฐกิจและสินทรัพยใ์นรอบระยะเวลาบญัชี 
อสังหาริมทรัพย ์(Real Estate) หมายถึงท่ีดินกบัทรัพยสิ์นท่ีติดอยูก่บัท่ีดินหรือประกอบเขา้ดว้ยกนักบั
ท่ีดินรวมทั้งสิทธิทั้งหลายท่ีเก่ียวกบัสิทธิในท่ีดินนั้น 
 กจิกำรที่ไม่มีส่วนได้เสียสำธำรณะ (Non-Publicly Accountable Entities) หมายถึง กิจการ
ท่ีไม่ใช่กิจการ ดงัต่อไปน้ี 
 1. กิจการท่ีมีตราสารทุนหรือตราสารหน้ีของกิจการท่ีมีการซ้ือขายต่อประชาชนไม่ว่าจะ
เป็นตลาดหลกัทรัพยใ์นประเทศหรือต่างประเทศหรือซ้ือขายนอกตลาดหลกัทรัพย ์(Over the Counter) 
รวมทั้งตลาดในทอ้งถ่ินและในภูมิภาคหรือกิจการท่ีน าส่งหรืออยูใ่นกระบวนการน าส่งงบการเงินของ
กิจการให้แก่ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยห์รือหน่วยงานก ากบัดูแล
อ่ืนเพื่อวตัถุประสงคใ์นการออกขายหลกัทรัพยใ์ด ๆ ต่อประชาชน 
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 2. กิจการท่ีด าเนินธุรกิจหลกัในการดูแลสินทรัพยข์องกลุ่มบุคคลเช่นสถาบนัการเงินบริษทั
ประกันชีวิตบริษทัประกันวินาศภยับริษทัหลกัทรัพยก์องทุนรวมตลาดสินค้าเกษตรล่วงหน้าแห่ง
ประเทศไทยตามกฎหมายวา่ดว้ยการนั้น 
 3.บริษทัมหาชนตามกฎหมายวา่ดว้ยบริษทัมหาชน 
 4.กิจการอ่ืนท่ีจะก าหนดเพิ่มเติม 
 

1.6 กรอบแนวคดิในกำรวจิัย 
 ในการวิจยัคร้ังน้ีเป็นการวิจยัเชิงคุณภาพโดยมีวตัถุประสงค์หลักในการอธิบายเหตุผล
ส าคญัในการตดัสินใจเลือกนโยบายการบญัชีการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการ
ท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ(NPAEs)  โดยการค้นหาค าตอบว่าปัจจัยภายใน ได้แก่ ทัศนคติของ
ผูบ้ริหาร และขนาดกิจการมีส่วนส าคญัต่อการตดัสินใจเลือกนโยบายการบญัชีด้านการรับรู้รายได้
อยา่งไร และปัจจยัภายนอก ไดแ้ก่ สภาพเศรษฐกิจสังคม การเมือง คู่แข่งขนั ระเบียบและกฎหมายท่ี
เก่ียวขอ้งมีส่วนส าคญัต่อการตดัสินใจเลือกนโยบายการบญัชีดา้นการรับรู้รายไดอ้ยา่งไร ดงัน้ี 
 
             ตัวแปรต้น         ตัวแปรตำม   
 (Independent Variables)            (Dependent Variable) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภำพที ่1.1 แสดงกรอบแนวคิดในการวจิยั 
 
 

 
 

กำรตดัสินใจเลือกนโยบำยกำรบญัชีกำร
รับรู้รำยได้ของธุรกจิอสังหำริมทรัพย์ทีไ่ม่

มส่ีวนได้เสียสำธำรณะ (NPAEs) 
 

- การรับรู้ตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ 
- การรับรู้ตามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ 
- การรับรู้รายไดท้ั้งจ านวน 
 

ปัจจยัทีม่ผีลต่อกำรเลือกนโยบำยกำรบัญชี 

กำรรับรู้รำยได้ 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

- ทศันคติของผูบ้ริหาร  
- ขนาดกิจการ  

- เศรษฐกิจ สงัคม และ
การเมือง  

- คู่แข่งขนั  
- ระเบียบ กฎหมายท่ี

เก่ียวขอ้ง 
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1.7 ประโยชน์ทีค่ำดว่ำจะได้รับ 
 1. ทราบลกัษณะและวธีิการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วน
ไดเ้สียสาธารณะ 
 2. ทราบถึงปัจจัยท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชีและการรับรู้รายได้ของธุรกิจ
สังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 
 3. หน่วยงานก ากบัดูแลสามารถน ามาขอ้มูลในการปรับปรุงเกณฑก์ารรับรู้รายไดข้องธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ ให้มีความเหมาะสมกบัสถานการณ์การ
แข่งขนัธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนั 



 

บทที ่2 
เอกสำรและงำนวจิยัที่เกีย่วข้อง 

 
 การคน้ควา้อิสระคร้ังน้ี ผูว้ิจยัได้ศึกษาเร่ือง “ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชี
เก่ียวกบัการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ”  ผูว้ิจยั
ไดศ้ึกษาและรวบรวมเน้ือหาท่ีส าคญัเก่ียวกบั แนวคิด ทฤษฎี งานวิจยั เอกสารและต าราท่ีเก่ียวขอ้ง 
5 ประเด็น ดงัน้ี 
 2.1 แนวคิดเก่ียวกบันโยบายการบญัชี 
 2.2 มาตรฐานการบญัชีส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 
 2.3 แนวคิดเก่ียวกบัการรับรู้รายไดส้ าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 
(NPAEs) 
 2.4 แนวคิดเก่ียวกบัสภาพแวดล้อมภายในองค์กรและสภาพแวดล้อมภายนอกองค์กรท่ีมี
ผลกระทบต่อการเลือกนโยบายการบญัชีและการรับรู้รายได ้  
 2.5 แนวคิดเก่ียวกบัการวางแผนภาษี  
 2.6 แนวคิดเก่ียวกบัทฤษฏีการตดัสินใจ 
 2.7 วรรณกรรมท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

2.1 แนวคดิเกีย่วกบันโยบำยกำรบัญชี 
 ศศิวิมล มีอ าพล (2554) และนิพนัธ์ เห็นโชคชยัชนะและศิลปพร ศรีจัน่เพชร (2554) ไดใ้ห้
ความหมายของค าว่า นโยบายการบญัชีท่ีใกล้เคียงกนัว่า นโยบายการบญัชี หมายถึง มาตรฐานการ
บญัชีท่ีก าหนดเฉพาะเร่ือง และวิธีการใชม้าตรฐานการบญัชี ท่ีผูบ้ริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการปฏิบติั
ทางการบญัชีให้เหมาะสมท่ีสุด เพื่อแสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานโดยถูกตอ้งตามท่ีควร และ
จดัท าบญัชีตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป ซ่ึงสอดคลอ้งกบัค านิยามท่ีก าหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี
ในพระบรมราชูปถมัภ ์ (สภาวชิาชีพบญัชี มาตรฐานฉบบัท่ี 8 ปรับปรุง 2560)  
 มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 1 เร่ืองการน าเสนองบการเงิน (สภาวชิาชีพบญัชี ปรับปรุง 2560) 
เก่ียวกบัการก าหนดนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารจะตอ้งพิจารณา ไดแ้ก่ หลกัวธีิการบญัชีท่ีใชใ้นการวดั
มูลค่าของสินทรัพย ์หน้ีสิน ส่วนของเจา้ของ รายได ้และค่าใชจ่้าย ซ่ึงนโยบายนั้นมีผลกระทบอยา่งมี
นัยส าคญัต่อจ านวนเงินของรายการท่ีรับรู้ในงบการเงินได้แก่ งบแสดงฐานะการเงินและงบก าไร
ขาดทุน 
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 มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 8 เร่ือง นโยบายการบญัชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางการ
บญัชีและขอ้ผิดพลาด (สภาวิชาชีพบญัชี ปรับปรุง, 2560) ไดใ้ห้หลกัการและวิธีปฏิบติัทางการบญัชี
เก่ียวกบัการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี ประมาณการทางบญัชี และการแกไ้ขขอ้ผิดพลาด ซ่ึงการ
เปล่ียนแปลงดงักล่าวส่งผลกระทบต่อการเพิ่มข้ึนหรือลดลงของสินทรัพย ์หน้ีสินและส่วนของเจา้ของ
ในงวดท่ีมีการเปล่ียนแปลงงบการเงินของกิจการ  ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจและความน่าเช่ือถือ
เพื่อให้ผูใ้ช้งบการเงินสามารถเปรียบเทียบงบการเงินส าหรับงวดต่าง ๆ ของกิจการเดียวกันและ
เปรียบเทียบงบการเงินระหวา่งกิจการได ้
 จากความหมายของนโยบายการบญัชีขา้งตน้จะเห็นวา่ การก าหนดหลกัเกณฑเ์พื่อถือปฏิบติั
ในการจดัท าและน าเสนองบการเงินมาจากการพิจารณาร่วมกนัระหว่างผูบ้ริหารและฝ่ายบญัชีโดย
ค านึงถึงข้อก าหนดของสภาวิชาชีพและประมวลรัษฎากรท่ีออกโดยกรมสรรพากร การวิจยัคร้ังน้ี
มุ่งเน้นการอธิบายปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อการเลือกนโยบายการบญัชีและการรับรู้รายได้ของธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์
 

2.2 มำตรฐำนกำรบัญชีส ำหรับกจิกำรทีไ่ม่มส่ีวนได้เสียสำธำรณะ 
 แนวคิดเก่ียวกบัมาตรฐานการด าเนินการและแนวทางการจดัท าบญัชีตามมาตรฐานบญัชี
ไทยมาตรฐานการบญัชีหรือหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป ไวว้า่หมายถึง ขอ้ตกลงหรือความเห็นพอ้ง
ตอ้งกนัเก่ียวกบัหลกัการบญัชีหรือวธีิปฏิบติักนัจนเป็นกฎเกณฑ์หรือเป็นประเพณีนิยมในระยะเวลาใด
เวลาหน่ึง มาตรฐานการบญัชีมกัจะเกิดจากแนวคิดขอ้ มูลฐานทางการบญัชีและไดพ้ฒันาต่อโดยใช้
หลกัเหตุผลขนบธรรมเนียมประเพณีประสบการณ์การใช้จนเกิดความเคยชินและความจ าเป็นในทาง
ปฏิบติั(พระราชบญัญติัการบญัชีพ.ศ. 2543, 2543) 
 ในอดีตท่ีผ่านมาจนถึงปัจจุบันมาตรฐานการบัญชีไทยได้อิงอยู่กับมาตรฐานการบัญชี
ระหว่างประเทศหรือหลกัการบญัชีสากล( International Accounting Standard: IAS ) โดยได้ยึดหลกั
ทางบญัชีท่ีส าคญั ๆ แลว้น ามาปรับปรุงประยกุตใ์ชเ้ป็นมาตรฐานการบญัชีไทย ซ่ึงบางคร้ังก็เกิดปัญหา
ในทางปฏิบติัเน่ืองจากมาตรฐานสากลบางฉบบัไม่สามารถหรือไม่เหมาะกับมาตรฐานท่ีจะใช้กับ
ประเทศไทย เช่นท่ีผ่านมาตรฐานเก่ียวกับการรับรู้รายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงมาตรฐาน
ทางการบญัชีไทยรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนงานท่ีท าส าเร็จ ส่วนมาตรฐานการบญัชีสากลรับรู้รายได้
เม่ือมีความแน่นอนในการโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยห์รือความเส่ียงและผลประโยชน์นั้นได้
โอนไปยงัผูซ้ื้อแลว้ทั้งจ  านวน เม่ือมาตรฐานการบญัชีมีความแตกต่าง จึงส่งผลให้รายงานการเงินท่ี
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ออกมาสะท้อนถึงผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงินท่ีแตกต่างกัน จนเกิดความสับสนใน
การศึกษาและท าความเขา้ใจ 
 เม่ือช่วงเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2552 สภาวิชาชีพบัญชีในพระบรมราชูปถัมภ์ ได้มีการ
ประชุมและมีมติตามประกาศสภาวิชาชีพบญัชี ฉบบัท่ี 12/2552  เร่ือง การจดัเลขระบุฉบบัมาตรฐาน
การบญัชีของไทยมีมติตามประกาศสภาวิชาชีพบญัชีระหวา่งประเทศ (สภาวิชาชีพบญัชีในพระบรม
ราชูปถัมภ์, 2552) ให้เปล่ียนเลขรหัสของมาตรฐานการบัญชีไทย (TAS)  โดยระบุเหมือนกับเลข
รหสัมาตรฐานบญัชีสากล (IAS)  ดงันั้นก็จะเกิดขอ้ดีและขอ้เสียตามมาซ่ึงขอ้ดีก็คือจดจ าง่ายเพราะเป็น
เลขรหัสเดียวกนัและต่อไปนกับญัชีของไทยสามารถท่ีจะติดตามความเคล่ือนไหวหรือแนวโน้มของ
การเปล่ียนแปลงมาตรฐานการบญัชีไทยจากมาตรฐานบญัชีสากล เน่ืองเพราะเป็นมาตรฐานเดียวกนั
กล่าวคือมาตรฐานการบญัชีสากลเปล่ียนไป มาตรฐานการบญัชีไทยก็ตอ้งเปล่ียนตาม ดงันั้นจึงเป็น
การง่ายท่ีนกับญัชีไทยจะศึกษาถึงท่ีมาและเหตุผลตลอดจนแนวโนม้การเปล่ียนไปของมาตรฐานการ
บญัชีไทยไดจ้ากมาตรฐานบญัชีสากลในอนาคต แต่ก็มีขอ้เสีย คือ มาตรฐานการบญัชีเดิมท่ีใชอ้ยูย่งัมี
หลักการท่ีแตกต่างกันอย่างมาก ดังเช่นมาตรฐานการบัญ ชี ท่ี เก่ี ยวกับการรับ รู้รายได้ของ
อสังหาริมทรัพยด์งัท่ีกล่าวขา้งตน้ หากมาตรฐานการบญัชีไทยตอ้งเปล่ียนไปยึดตามมาตรฐานการ
บญัชีสากลก็ตอ้งปรับงบการเงินกนัใหม่ทั้งหมด อาจจะส่งผลกระทบต่อการตดัสินใจของผูใ้ช้งบ
การเงิน เช่น นกัลงทุนผูถื้อหุ้น เจา้หน้ี สถาบนัทางการเงินหรือแมแ้ต่เจา้ของกิจการเองได้ ตลอดทั้ง
อาจจะส่งผลกระทบต่อระบบเศรษฐกิจของประเทศไทย 
 นอกจากสภาวิชาชีพบญัชีในพระบรมราชูปถมัภ ์จะมีมติเปล่ียนเลขรหสัของมาตรฐานการ
บญัชีไทย ให้เป็นเลขรหัสเดียวกบัมาตรฐานการบญัชีสากล แลว้ เม่ือช่วงปี พ.ศ. 2544 มาตรฐานการ
บญัชีสากลท่ีออกใหม่จะเปล่ียนมาใช้รหัส IFRS  ดงันั้นมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทยก็
เปล่ียนไปโดยใช้รหัส เป็น TFRS  เช่นกัน เพราะฉะนั้ นตั้ งแต่ปี  พ.ศ. 2544  ประเทศไทยจะมี
รหัสมาตรฐานการบญัชีเป็น TFRS ซ่ึงตรงกบัเลขรหัสของ IFRS ซ่ึงผูส้นใจสามารถท่ีจะศึกษาการ
เปล่ียนแปลงของมาตรฐานการบญัชีไทยจากเวบ็ไซด์ของสภาวิชาชีพบญัชีในพระบรมราชูปถมัภ ์คือ 
http://www.fap.or.th อย่างไรก็ตาม ถึงแมม้าตรฐานการบญัชีไทยส่วนมากจะน าหลกัฐานมาตรฐาน
การบัญชีสากลเพื่อให้งบการเงินของนิติบุคคลไทยเป็นมาตรฐานเดียวกันมากข้ึน และตรงตาม
มาตรฐานสากลดงันั้น มาตรฐานการรายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 
พ.ศ. 2554 และให้ใชบ้งัคบัตั้งแต่วนัประกาศในราชกิจจานุเบกษา คือวนัท่ี 6 พฤษภาคม 2554 จึงเป็น
แนวทางใหผู้ป้ระกอบวชิาชีพบญัชี ไดย้ดึถือปฏิบติัเป็นแนวทางเดียวกนั 

http://www.fap.or.th/
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ลกัษณะของมาตรฐานการบญัชีสาหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการทบทวนวรรณกรรม 
หนงัสือ ต าราวิชาการทางดา้นบญัชี ผูว้ิจยัพบวา่ในอดีตท่ีผา่น มาประเทศไทยมีมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินเพียงชุดเดียวดังท่ี สุภาพร เพ่งพิศ (2553) และสภาวิชาชีพบญัชีในพระบรมราชูปถัมภ ์
(2554) กล่าวไวว้่าในการจดัท าบญัชีของผูป้ระกอบธุรกิจ ไม่ว่าจะเป็นขนาดเล็ก ขนาดกลาง หรือ
ขนาดใหญ่ ท่ีมีการด าเนินธุรกิจในรูปนิติบุคคล จะตอ้งจดัท าบญัชีเพื่อให้ขอ้มูลเป็นประโยชน์กบัความ
ตอ้งการใช้ทั้งภายในและภายนอกองคก์ร ตาม พระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ.2543  เพื่อให้การจดัท า
บัญชีเป็นไปตามมาตรฐานเดียวกัน ดังนั้ นหากกิจการท่ีมีส่วนได้เสียสาธารณะ (Non- Publicly 
Accountable Entities: NPAEs) จะตอ้งจดัท าบญัชีเพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐานเดียวกบักิจการท่ีมีส่วน
ไดเ้สีย(Publicly Accountable Entities: PAEs) ภายใตแ้นวคิดมูลค่ายุติธรรม (Fair Value) จะก่อให้เกิด
ความยุง่ยากซบัซอ้นในการจดัท าบญัชีและส่งผลต่อตน้ทุนในการจดัท ารายงานทางการเงินของกิจการ 
ซ่ึงส่งผลกระทบในวงกวา้งต่อกิจการส่วนใหญ่ในระบบเศรษฐกิจหลักของประเทศ เน่ืองจากนิติ
บุคคลท่ีจดทะเบียนทั้งในและนอกตลาด หลกัทรัพยส่์วนใหญ่เป็นกิจการขนาดกลางและขนาดเล็ก 
 วตัถุประสงคห์ลกัในการประกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มี
ส่วนไดเ้สียสาธารณะคือการให้แนวทางในการรายงานการเงินท่ีมีคุณภาพอนัจะก่อให้เกิดประโยชน์ 
ดงัน้ี 
 1) ส่งเสริมการน าเสนอขอ้มูลท่ีมีประโยชน์ต่อการตดัสินใจเชิงเศรษฐกิจของผูป้ระกอบการ 
และผูใ้ชง้บทางการเงินอ่ืน ๆ 
 2) สนบัสนุนใหเ้กิดการจดัสรรทรัพยากรใหมี้ประสิทธิภาพทั้งระดบัจุลภาคและระดบัมหภาค 
 3) เพิ่มความสามารถในการเขา้ถึงแหล่งเงินทุนใหง่้ายข้ึน และช่วยลดตน้ทุนของเงินทุน 
 4) ส่งเสริมให้เกิดความสม ่าเสมอและเปรียบเทียบกนัได้ของขอ้มูลทางการเงินท่ีช่วยให ้
ผูป้ระกอบการและผูใ้ช้งบการเงินเกิดความเช่ือมนั่น ซ่ึงน าไปสู่การเติบโตของธุรกิจและระบบ
เศรษฐกิจ โดยรวม 
 หลกัเกณฑ์ในการรายงานทางการเงินตามมาตรฐานการบญัชีส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้
เสียสาธารณะ มาตรฐานการรายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะเป็นเกณฑ์ท่ี
ใช้ในการจดัท าและน าเสนองบการเงิน และใช้เป็นกรอบในการอ้างอิงในการรายงานทางการเงิน 
ส าหรับกิจการที่ไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ โดยสภาวิชาชีพบญัชีในพระบรมราชูปถมัภ์ (2554) 
ซ่ึงก าหนดกรอบแนวคิดและหลกัเกณฑใ์นการรายงานทางการเงินไว ้ดงัน้ี 
 1) เช่ือถือได้ คือ ขอ้มูลท่ีเช่ือถือได้ตอ้งน าเสนอเหตุการณ์เชิงเศรษฐกิจโดยครบถ้วนเป็น
กลาง และปราศจากขอ้ผดิพลาดท่ีมีสาระส าคญั 
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 2) เก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจ คือ ขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจตอ้งสามารถสร้างความ 
แตกต่างในการตดัสินใจไดอ้ยา่งมีสาระส าคญัโดยช่วยให้ผูใ้ช้งบการเงินยืนยนัผลของเหตุการณ์หรือ 
รายการคา้ท่ีคาดการณ์ไวใ้นอดีต และคาดคะเนผลของเหตุการณ์หรือรายการคา้ในปัจจุบนัท่ีจะเกิดข้ึน
ในอนาคต 
 3) เปรียบเทียบกันได้ คือ ข้อมูลในรายงานทางการเงินต้องสามารถใช้ในการระบุความ 
แตกต่าง หรือความเหมือนของเหตุการณ์เชิงเศรษฐกิจระหว่างสองเหตุการณ์ได้ การใช้นโยบาย 
ทางการบญัชีมาถือปฏิบติัอยา่งสม ่าเสมอจะสามารถช่วยใหข้อ้มูลท่ีสามารถเปรียบเทียบกนัได ้
 4) ยืนยนัความถูกตอ้งไดคื้อ ขอ้มูลท่ีสามารถยืนยนัความถูกตอ้งไดส้ามารถท าให้ผูใ้ช้งบ
การเงินท่ีมีระดบัความรู้ และความเป็นอิสระท่ีแตกต่างกนัเกิดความเห็นท่ียอมรับร่วมกนัได ้ถึงแมจ้ะ
ไม่เห็นดว้ยอยา่งสมบูรณ์ก็ตาม 
 5) ทนัต่อเวลา คือขอ้มูลท่ีมีความทนัต่อเวลาจะตอ้งเป็นขอ้มูลท่ีผูใ้ช้รายงานทางการเงิน
สามารถน าไปใช้ประโยชน์ในการตดัสินใจได้ก่อนท่ีข้อมูลนั้นจะสูญเสียความสามารถในการมี
อิทธิพลต่อการตดัสินใจ 
 6) เขา้ใจไดคื้อ ขอ้มูลท่ีท าให้ผูใ้ชร้ายงานทางการเงินสามารถเขา้ใจไดเ้ป็นขอ้มูลท่ีน าเสนอ
อย่างกระชับชัดเจน โดยมีข้อสมมติว่าผูใ้ช้รายงานทางการเงินมีความรู้พอควรเก่ียวกับธุรกิจและ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีเก่ียวขอ้งและมีความสามารถท่ีจะอ่านและวเิคราะห์รายงานทางการเงินไดโ้ดย
ใชค้วามพากเพียรพอควร 
 7) การรับรู้รายการ หมายถึง การรวมรายการเข้าเป็นส่วนหน่ึงของงบแสดงฐานะการเงิน
หรืองบก าไรขาดทุน 
 8) องค์ประกอบของงบการเงินท่ีให้ขอ้มูลแก่ผูใ้ช้งบการเงินในการประเมินฐานะการเงิน
ของกิจการ และประเมินผลการด าเนินงานของกิจการ องคป์ระกอบดงักล่าวจะตอ้งมีความหมายและ
หลกัการรับรู้รายการ ดงัต่อไปน้ี 
  8.1) สินทรัพย ์หมายถึง ทรัพยากรท่ีอยู่ในความควบคุมของกิจการ ทรัพยากรดงักล่าว
เป็นผลของเหตุการณ์ในอดีต ซ่ึงกิจการคาดว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจากทรัพยากรนั้นใน
อนาคต การรับรู้รายการสินทรัพยต์อ้งเป็นไปตามเกณฑ์การรับรู้รายการสินทรัพยต์อ้งเป็นไปตาม
เกณฑ์การรับรู้รายการสินทรัพยทุ์กขอ้ คือ มีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ท่ีกิจการจะไดรั้บประโยชน์
เศรษฐกิจในอนาคต ประกอบกบัรายการนั้นมีราคาทุนหรือมูลค่าท่ีวดัไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 
                   8.2) หน้ีสิน หมายถึง ภาระผูกพนัในปัจจุบนัของกิจการโดยภาระผูกพนัดงักล่าวเป็นผล
ของเหตุการณ์ในอดีต ซ่ึงการช าระภาระผูกพนันั้น คาดว่าจะส่งผลให้กิจการสูญเสียทรัพยากรเชิง
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เศรษฐกิจ การรับรู้หน้ีตอ้งเป็นไปตามเกณฑ์ทุกขอ้ ดงัน้ี มีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีประโยชน์เชิง
เศรษฐกิจของทรัพยากรจะออกจากกิจการ อนัเน่ืองมาจากการช าระภาระผูกพนั และมูลค่าท่ีช าระ
สามารถวดัไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 
  8.3) ส่วนของเจา้ของ หมายถึง ส่วนไดเ้สียคงเหลือในสินทรัพยข์องกิจการ หลงัจากหัก
หน้ีสินทั้งส้ินออกแลว้ 
  8.4) รายได้ หมายถึง การเพิ่มข้ึนของประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในรอบระยะเวลารายงาน 
ซ่ึงส่งผลให้ส่วนของเจ้าของเพิ่มข้ึน โดยไม่รวมถึงเงินทุนท่ีได้รับจากเจ้าของ และรายการก าไร 
ก าหนดให้กิจการตอ้งรับรู้โดยตรงไปยงัส่วนของเจา้ของ ซ่ึงรับรู้รายได้เม่ือกิจการคาดว่าจะได้รับ
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตเพิ่มข้ึน และสามารถวดัมูลค่าของประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคต
ไดอ้ย่างน่าเช้ือถือ ทั้งน้ีรวมถึงรายไดจ้ากกิจกรรมหลกัของการด าเนินงานตามปกติ และผลก าไรอาจ
เกิด จากกิจกรรมตามปกติของกิจการหรือไม่ก็ได้ และผลก าไรแสดงเป็นรายการแยกต่างหากโดย
แสดง เป็นยอดสุทธิจากค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้ง 
                       8.5) ค่าใชจ่้าย หมายถึง การลดลงของประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในรอบระยะเวลารายงาน 
ซ่ึงส่งผลให้ส่วนของเจ้าของลดลง โดยไม่รวมถึงการแบ่งปันให้กับเจ้าของ และรายการขาดทุน
ก าหนดให้กิจการตอ้งรับรู้โดยตรงไปยงัส่วนของเจา้ของ ซ่ึงตอ้งรับรู้ค่าใชจ่้ายเม่ือกิจการคาดวา่จะได ้
เสียประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคต และสามารถวดัมูลค่าของประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตได ้
อยา่งน่าเช่ือถือ ทั้งน้ีรวมถึงค่าใชจ่้ายจากกิจกรรมหลกัของการด าเนินงานตามปกติ และผลขาดทุนอาจ
เกิดจากกิจกรรมตามปกติของกิจการหรือไม่ก็ไดแ้ละผลขาดทุนแสดงเป็นรายการแยกต่างหากโดย 
แสดงเป็นยอดสุทธิจากรายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง 
 9) เกณฑ์การวดัมูลค่ารายการ คือ ราคาทุนเดิม โดยใชร่้วมกบัเกณฑ์อ่ืน เช่นสินคา้ คงเหลือ
แสดงดว้ยราคาทุน หรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากวา่หลกัทรัพยใ์นความตอ้งการของ
ตลาดแสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมเป็นตน้ถึงแมว้า่มูลค่ายุติธรรมมีประโยชน์ต่อผูใ้ชง้บการเงิน แต่กิจการ
ประเภทน้ีอาจตอ้งแบกรับภาระตน้ทุนการจดัท ารายงานการเงินมากเม่ือเปรียบเทียบ กบัผลประโยชน์
ท่ีไดรั้บดงันั้นการวดัมูลค่าของสินทรัพยแ์ละหน่วยงานบางรายการจึงใช้มูลค่ายุติธรรมหากรายการ
ดงักล่าวมีมูลค่ายุติธรรมจากตลาดท่ีมีสภาพคล่องสูง เน่ืองจากมูลค่าดงักล่าวสามารถหาได ้โดยตรง
จากแหล่ง ขอ้มูลท่ีเช่ือถือไดแ้ละมีตน้ทุนต ่า 
 10) การน าเสนองบการเงิน ประกอบดว้ย 
  10.1) งบแสดงฐานะการเงิน น าเสนอขอ้มูลเก่ียวกบัฐานะการเงินของกิจการ ณ วนัส้ินงวด 
  10.2) งบก าไรขาดทุน แสดงถึงผลการด าเนินงานของกิจการส าหรับงวด 



22 

  10.3) งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของเจา้ของ แสดงถึงการเปล่ียนแปลงในรายการท่ี
เป็นองคป์ระกอบต่าง ๆ ของเจา้ในระหวา่งงวด 
  10.4) หมายเหตุประกอบงบการเงิน แสดงถึงขอ้มูลเก่ียวกบัเกณฑ์ท่ีใช้ในการจดัท างบ
การเงิน นโยบายการบญัชีท่ีใชแ้ละขอ้มูลอ่ืน ๆ นอกเหนือจากท่ีน าเสนอในงบการเงิน 
 11) งบการเงินควรจดัทางอย่างน้อยปีละหน่ึงคร้ังควรน าเสนอขอ้มูลท่ีเปรียบเทียบไดก้บั
รายการท่ีน าเสนอส าหรับงวดก่อน 
  ดงันั้นการรายงานทางการเงินตามหลกัเกณฑ์ของมาตรฐานการรายงานทางการเงินส าหรับ
กิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณนั้นเป็นไปตามความเหมาะสม, สภาพแวดล้อมและขอ้จ ากดัของ
กิจการดงักล่าวโดยลดความยุง่ยากซบัซ้อนในการจดัท าบญัชีตามมาตรฐานการบญัชีการรายงานทาง
การเงิน เพื่อใหกิ้จการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะสามารถรายงานทางการเงินเป็นมาตรฐานเดียวกนั 
ในส่วนของแนวทางปฏิบติัทางการบญัชีของมาตรฐานการรายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มี
ส่วนไดเ้สียสาธารณะนั้น ครอบคลุมในเร่ือง การน าเสนองบการเงิน, การเปล่ียนแปลงนโยบายการ
บญัชี,  การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบญัชี, การแกไ้ขขอ้ผิดพลาด,  เงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสด , ลูกหน้ี , สินค้าคงเหลือ , เงินลงทุน , ท่ี ดิน อาคาร และอุปกรณ์  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน , 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน, ต้นทุนการกู้ยืม, สัญญาเช่า, ภาษีเงินได้, ประมาณการหน้ีสินและ
หน้ีสินท่ีเกิดข้ึน, เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลาการรายงาน , รายได้, การรับรู้รายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพย ,์ สัญญาก่อสร้าง, ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอตัราการแลกเปล่ียนเงินตรา
ต่างประเทศ, การปฏิบติัในช่วงเปล่ียนแปลงและวนัถือปฏิบติั โดยแนวทางปฏิบติัจะมีความยุง่ยากและ
ซับซ้อนน้อยกว่า เช่น การน าเสนองบการเงิน มาตรฐานฉบบัน้ีไม่ได้ก าหนดให้กิจการต้องท างบ
กระแสเงินสด แต่ถ้าหากกิจการเห็นถึงประโยชน์ของงบกระแสเงินสดก็สามารถจดัท าได้, การวดั
มูลค่ายุติธรรมได้อย่างน่าเช่ือถือ กิจการอาจเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมและเกณฑ์ในการก าหนดมูลค่า
ยติุธรรมในหมายเหตุประกอบงบการเงินได ้แทนท่ีจะตอ้งแสดงรายการดงักล่าวดว้ยราคาท่ีดีใหม่ และ
ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสมท่ีเกิดข้ึนในภายหลงั เช่นเดียวกบัมาตรฐานส าหรับกิจการท่ีมีส่วนได้
เสีย 
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2.3 แนวคิดเกี่ยวกับกำรรับรู้รำยได้ส ำหรับธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ที่ไม่มีส่วนได้เสีย
สำธำรณะ (NPAEs) 
 การรับรู้รายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ ตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ (Thai financial Reporting Standards 
for Non-Publicly Accountable Entities: TFRSs for NPAEs) บทท่ี 19 เร่ืองการรับรู้รายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์(สภาวชิาชีพบญัชีฉบบัท่ี 20/2554)   
 1. ประเภทรายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 
อสังหาริมทรัพย ์หมายถึง ท่ีดินกบัทรัพยสิ์นท่ีติดอยู่กบัท่ีดินหรือประกอบเป็นอนัเดียวกบัท่ีดินนั้น
รวมทั้งสิทธิทั้งหลายอนัเก่ียวกบัสิทธิในท่ีดินดว้ย รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยส์ามารถแบ่ง
ออกเป็น 3 ประเภทดงัน้ี การขายท่ีดิน การขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และการขายอาคารชุด 
  1.1 การขายท่ีดิน หมายถึง การน าท่ีดินแปลงใหญ่มาพฒันาระบบสาธารณูปโภค และส่ิง
อ านวยความสะดวกต่าง ๆ เพื่อน าท่ีดินท่ีพฒันาแลว้ไปแบ่งขายปลีกเป็นแปลงยอ่ยใหแ้ก่ผูซ้ื้อทัว่ไป 
  1.2 การขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง หมายถึง การสร้างบา้นเพื่อขายพร้อมกบัท่ีดิน เช่น 
บา้นเด่ียว ทาวน์เฮา้ส์ โฮมออฟฟิศ เป็นตน้  
  1.3 การขายอาคารชุด หมายถึง การขายหอ้งชุด อาคารชุดหรือกลุ่มอาคารชุดเพื่อเป็นท่ีอยู่
อาศยั หรือประกอบธุรกิจเป็นอาคารส านกังาน ซ่ึงระยะเวลาการก่อสร้างรวมทั้งการโอนกรรมสิทธ์ิ
ของอาคารชุดอาจครอบคลุมระยะเวลามากกว่า 1 ปี และมีการช าระราคาตามสัญญาส าหรับการขาย
ห้องชุดของอาคารชุดตอ้งมีการขายได้ในจ านวนท่ีมากพอท่ีจะให้แน่ใจว่าอาคารชุดดงักล่าวจะไม่
เปล่ียนเป็นอาคารเพื่อให้เช่าในจ านวนท่ีไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 40 ของพื้นท่ีท่ีเปิดขายหรือพื้นท่ีท่ีเปิดจอง 
โดยผูซ้ื้อไม่มีสิทธิเรียกคืนเงิน เม่ือผูซ้ื้อไดว้างเงินเร่ิมแรกและเงินค่างวดไม่น้อยกว่า ร้อยละ 20 ของ
ราคาขายตามสัญญา 
 2. วธีิการรับรู้รายได ้ส าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์(สภาวชิาชีพบญัชีฉบบัท่ี 20/2554)  
กิจการสามารถเลือกวธีิการรับรู้รายได ้3 วธีิข้ึนอยูก่บัเง่ือนไขการเกิดข้ึนของรายได ้ดงัน้ี  
              2.1 การรับรู้เป็นรายได้ทั้ งจ  านวน การรับรู้รายได้วิธีน้ีเกิดข้ึนเม่ือกิจการได้โอนความ
เส่ียงและผลประโยชน์ท่ีมีนยัส าคญัในสินทรัพยไ์ปใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ 
  2.2 การรับรู้เป็นรายได้ตามอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ จะรับรู้รายได้ในแต่ละรอบ
ระยะเวลาบญัชีตามสัดส่วนงานท่ีท าเสร็จในรอบระยะเวลาบญัชีนั้น ๆ ตามอตัราส่วนของตน้ทุนการ
ก่อสร้างท่ีเกิดข้ึนของงานท่ีท าเสร็จจนถึงปัจจุบนักบัประมาณการตน้ทุนการก่อสร้างตามสัญญา ไม่
รวมตน้ทุนท่ีดิน ในกรณีท่ีผูซ้ื้อผิดนดัช าระเงินเกินกวา่ 3 งวดติดต่อกนัและอตัราของงานท่ีท าเสร็จสูง
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กวา่เงินค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ ให้หยุดการรับรู้รายไดท้นัที และควรมีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ
ตามความเหมาะสม 
  2.3 การรับรู้เป็นรายไดต้ามเงินค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ ให้ใชว้ิธีการรับรู้ตามอตัราก าไร
ขั้นตน้ ในกรณีท่ีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จต ่ากวา่สัดส่วนของเงินท่ีไดรั้บจากการผอ่นช าระ ให้รับรู้
รายไดไ้ม่เกินอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ ส่วนเงินท่ีเกินกว่าอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จให้ถือเป็น
เงินรับล่วงหนา้ ถา้ผูซ้ื้อผดินดัช าระเกินกวา่ 3 งวดติดต่อกนั ให้หยดุรับรู้รายไดท้นัที และควรตั้งค่าเผื่อ
หน้ีสงสัยจะสูญตามความเหมาะสม 
 จากวิธีการรับรู้รายไดท้ั้ง 3 วิธีขา้งตน้ กิจการสามารถเลือกใช้วิธีการรับรู้รายไดว้ิธีท่ี 1 ได้
เม่ือกิจการไดโ้อนความเส่ียงและผลประโยชน์ท่ีมีนยัส าคญัในสิทรัพยใ์หแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ ส่วนวธีิท่ี 2 และ
วธีิท่ี 3 กิจการจะสามารถเลือกใชว้ิธีการรับรู้รายไดน้ี้ไดเ้ม่ือรายการขายเขา้เง่ือนไขครบทั้ง 9 ขอ้ ตามท่ี
มาตรฐานการรายงานการเงินส าหรับกิจการไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะระบุไว ้ดงัน้ี  
 1. การขายเกิดข้ึนแลว้ (ในกรณีของการขายห้องชุดของอาคารชุด การท าสัญญาจะซ้ือจะ
ขายตอ้งมีจ านวนท่ีไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 40 ของพื้นท่ี ท่ีเปิดขายหรือท่ีเปิดจอง) 
 2. ผูซ้ื้อไม่มีสิทธิเรียกเงินคืน 
 3. ผูซ้ื้อและผูข้ายตอ้งมีความเป็นอิสระต่อกนัหรือเป็นการด าเนินธุรกิจตามปกติ 
 4. เงินวางเร่ิมแรกและเงินค่างวดของผูซ้ื้อท่ีช าระแล้วตอ้งมีจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 
ของราคาขายตามสัญญา 
 5. ผูข้ายมีความสามารถเก็บเงินไดต้ามสัญญา 
 6. งานพฒันาและงานก่อสร้างของผูข้ายไดผ้า่นขั้นตอนเบ้ืองตน้แลว้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 
ของงานก่อสร้างตามโครงการท่ีเสนอขาย 
 7. ผูข้ายมีความสามารถทางการเงินดี 
 8. การก่อสร้างไดก้า้วหนา้ไปดว้ยดี 
 9. ผูข้ายสามารถประมาณเงินรับจากการขายรวมและต้นทุนทั้ งหมดท่ีต้องใช้ในการ
ก่อสร้างไดอ้ย่างมีหลกัเกณฑ์ ทั้งน้ีตน้ทุนท่ีประมาณการไว ้จ  าเป็นตอ้งปรับปรุงอย่างน้อยปีละคร้ัง
หรือเม่ือผูข้ายประมาณไดว้า่จะมีการเปล่ียนแปลงในจ านวนตน้ทุนอยา่งมีสาระส าคญั 
 ในกรณีท่ีการขายอสังหาริมทรัพยไ์ม่เขา้เง่ือนไขการรับรู้เป็นรายได ้ให้บนัทึกจ านวนเงินท่ี
ได้รับเป็นเงินมดัจ าหรือเงินรับล่วงหน้าจากผูซ้ื้อจนกว่าการขายดงักล่าวจะเขา้เง่ือนไขตามขอ้ใดขอ้
หน่ึงขา้งตน้ (สภาวชิาชีพบญัชีในพระบรมราชูปถมัภ)์ 
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การศึกษาคร้ังน้ีผูว้ิจยัท าการศึกษาธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 
เก่ียวกับปัจจัย ท่ี มีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชีและการรับ รู้รายได้รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์ ถึงแมว้า่สภาวิชาชีพบญัชี จะก าหนดให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มี
ส่วนได้เสียสาธารณะเลือกบนัทึกรายไดด้้วยกนั 3 วิธี ดงักล่าวขา้งตน้ ผูว้ิจยัได้ส ารวจกลุ่มตวัอย่าง
ทั้งหมดเบ้ืองตน้ ไม่พบวา่มีบริษทัใดเลือกใช้วิธีรับรู้รายไดท้ั้งจ  านวน ดงันั้น การศึกษาคร้ังน้ีจึงเลือก
วิธีการรับรู้ตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ และวิธีการรับรู้ตามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ  มาวิเคราะห์
ผลกระทบของวธีิการบนัทึกบญัชีดงักล่าวต่องบการเงิน 
 3. ประมวลรัษฎากร ตามค าสั่งกรมสรรพากรท่ี ป. 148/2557 เร่ือง การค านวณก าไรสุทธิ
และเงินไดสุ้ทธิส าหรับกิจการขายอสังหาริมทรัพย ์การค านวณก าไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล
ของบริษทัหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคลท่ีประกอบกิจการคา้อสังหาริมทรัพย ์ท่ีจะน าไปค านวณก าไร
สุทธิเพื่อเสียภาษีเงินได้นิติบุคคล ตามมาตรา 65 แห่งประมวลรัษฎากร ซ่ึงประกอบกิจการขาย
อสังหาริมทรัพยเ์ป็นทางการคา้หรือหาก าไร ตามมาตรา 48 แห่งประมวลรัษฎากร กรมสรรพากรมี
ค าสั่งให้ยกเลิกค าสั่งกรมสรรพากร ท่ี ป.61/2539 เร่ือง การค านวณก าไรสุทธิและเงินไดสุ้ทธิส าหรับ
กิจการขายอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 1 พฤษภาคม พ.ศ.2539 บริษทัหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคลตาม
มาตรา 39 แห่งประมวลรัษฎากร ซ่ึงประกอบกิจการคา้อสังหาริมทรัพย ์จะตอ้งค านวณก าไรสุทธิเพื่อ
เสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล ตามมาตรา 65 แห่งประมวลรัษฎากร โดยน ารายไดข้องกิจการท่ีกระท าใน
รอบระยะเวลาบญัชี หักด้วยรายจ่ายตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นมาตรา 65 ทวิ และมาตรา 65 ตรี แห่ง
ประมวลรัษฎากร ในการค านวณรายไดแ้ละรายจ่าย ใหใ้ชเ้กณฑสิ์ทธิ ในการค านวณก าไรสุทธิเพื่อเสีย
ภาษีเงินได ้โดยค าสั่งน้ีให้ใชบ้งัคบัในการค านวณภาษีเงินไดข้องบริษทัหรือห้างหุน้ส่วนนิติบุคคล ซ่ึง
มี รอบระยะเวลาบญัชีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2557 เป็นตน้ไป 
 รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยไ์ดแ้ก่ รายไดจ้ากการขายท่ีดิน รายไดจ้ากการขายท่ีดิน
พร้อมส่ิงปลูกสร้าง และรายไดจ้ากการขายอาคารชุดซ่ึงการขายอาคารชุดตอ้งไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 
เพื่อให้แน่ใจวา่ไม่เปล่ียนเป็นอาคารให้เช่าธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสารธารณะสามารถ
เลือกรับรู้รายไดต้ามขอ้ก าหนดและเง่ือนไขการรับรู้รายได ้3 วธีิ คือ รับรู้ทั้งจ  านวนเม่ือโอนกรรมสิทธ์ิ
หรือความเส่ียงไปให้ผูซ้ื้อแลว้ การรับรู้ตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ และการรับรู้ตามเงินค่างวดท่ีถึง
ก าหนดช าระ แต่ถา้ไม่สามารถรับรู้ไดต้ามท่ีก าหนด ให้ลงเป็นเงินมดัจ าไวก่้อนจนกวา่จะเขา้เง่ือนไข
ตามท่ีก าหนด ซ่ึงการรับรู้รายไดท่ี้แตกต่างกนันั้นส่งผลกระทบต่องบการเงิน ไดแ้ก่ งบแสดงฐานะ
การเงิน และงบก าไรขาดทุน  
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2.4 แนวคิดเกี่ยวกับสภำพแวดล้อมภำยในองค์กรและสภำพแวดล้อมภำยนอกองค์กรที่มี
ผลกระทบต่อกำรเลือกนโยบำยกำรบัญชีและกำรรับรู้รำยได้  
 ในการวิจยัคร้ังน้ี ผูศึ้กษาได้ศึกษาถึงท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีและการรับรู้
รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ (NPAEs) ท่ีมีผลกระต่อการตดัสินใจ
เลือกนโยบายและการรับรู้รายได ้และการรับรู้รายไดท่ี้แตกต่างกนัส่งผลกระทบต่อ งบการเงิน คือ 
งบแสดงฐานะการเงินและงบก าไรขาดทุน ตามนโยบายของผูบ้ริหารมี 2 ประเด็นท่ีส าคญั 
 สภำพแวดล้อมภำยในองค์กร 
 ชญาณินทร์ อกัษรสิทธ์ิ (2552) กล่าววา่ สภาพแวดลอ้มท่ีอยูภ่ายใตก้ารควบคุมขององคก์ร 
ทั้งในการจดัการจดัการผลิต การตลาด การเงิน การวิจยั ระบบขอ้มูลบุคลากรการส่ือสาร การลงทุน 
การด าเนินงานดา้นต่าง ๆ ขององค์กร อาคารและสถานท่ี ในการวิเคราะห์สภาพแวดลอ้มภายในของ
องคก์ร ท าให้องคก์รทราบถึงความไดเ้ปรียบในการบริหารองคก์รให้มีคุณภาพ ท าให้ทราบถึงจุดแข็ง 
จุดอ่อน ขององคก์รเม่ือเปรียบเทียบกบัองค์กรคู่แข่งขนั เป็นผลให้องคก์รสามารถก าหนดกลยุทธ์ให้
ตรงกับสภาพแวดล้อม เสมือนว่าเป็นจุดอ่อนในการปรับปรุงแก้ไขสภาพแวดล้อมในองค์กรควร
พิจารณา 3 ประการ คือ 
 1) ตอ้งมีขอ้มูลของคู่แข่ง หรือขอ้มูลภายในอุตสาหกรรมเดียวกนัในการวางแผนเชิงกลยทุธ์
จ าเป็นตอ้งมีขอ้มูลท่ีตรงกบัความเป็นจริง เช่น การมององคก์รของตนเองท่ีมีความสามารถเหนือกว่า
องค์กรอ่ืนจะท าให้องค์กรไม่มีมาตรการในการปรับปรุงหรือแก้ไของค์กร แต่ในทางตรงกนัขา้ม
ถา้องคก์รยอมรับจุดอ่อนขององคก์รท าให้องคก์รมีความสามารถหาวิธีในการปรับปรุงจุดอ่อนจึงท าให้
องคก์รมีโอกาสในการพฒันาขีดความสามารถในองคก์รมากข้ึน 
 2) การวิเคราะห์จุดแข็ง และจุดอ่อนขององคก์รในการใชต้วัช้ีวดัองคก์รท่ีสามารถเปรียบเทียบ
กบัองค์กรอ่ืนไดเ้รียกว่า Bench market ในการพิจารณาประสิทธิภาพของบุคลากร ขอ้มูลบุคลากร
ในด้านต่าง ๆ ท่ีถูกต้องท่ีแสดงถึงความสามารถในการผลิตหรือข้อมูลท่ีเป็นตัวเลข อย่างเช่น 
ผลตอบแทนขององค์กร รายได้ ยอดขาย ด้านการผลิตหรือองค์กรอ่ืนท่ีมีมาตรฐาน ISO14000   
ISO9001 ในขณะท่ีองคก์รเรายงัไม่มีมาตรฐานเหมือนองคก์รอ่ืน 
 3) การวิเคราะห์องคป์ระกอบท่ีส าคญัต่อความส าเร็จองคก์ร (Success Factor) อนัเน่ืองมาจาก
แต่ละองค์กรประกอบดว้ยความส าเร็จท่ีแตกต่างกนัออกไปซ่ึงเช่ือมโยงกบัห่วงโซ่แห่งคุณค่า (Value 
Chain) คือ เนน้การท าสินคา้ท่ีมีคุณค่าต่อลูกคา้ 
 4) นโยบายการบริหารขององค์กรโดยเกิดจากผูบ้ริหารองค์กรจะเป็นผูก้  าหนดข้ึน เช่น 
วตัถุประสงคห์รือเป้าหมายในการด าเนินงานทางธุรกิจโครงสร้างขององคก์รทางการบริหาร ปรัชญา 
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วฒันธรรมตลอดจนนโยบายฝ่ายต่าง ๆ รวมถึงทศันคติของผูบ้ริหารเก่ียวกบัการวางแผนภาษีอาการ
เพื่อลดตน้ทุนแต่ไม่ใช่การเล่ียงภาษี และการวางแผนการบริหารก าไรใหบ้รรลุเป้าหมายขององคก์ร 
 5) ส่วนผสมทางการตลาดเป็นส่วนส าคญัในการเลือกตลาดเป้าหมายซ่ึงส่ิงเหล่าน้ีน ามา
วางแผนกลยทุธ์ทางการตลาด 
 สภำพแวดล้อมภำยนอกองค์กร 
 ธนิพงศ์ ไตรพฒัน์พัชร(2552, น.9-10) ได้กล่าวว่า สภาพแวดล้อมท่ีองค์กรไม่สามารถ
ควบคุมไดเ้ป็นสภาพแวดลอ้ม โดยทัว่ไปท่ีมีอิทธิพลต่อระบบทางการตลาดสร้างโอกาส หรืออุปสรรค
ให้แก่องค์กรประกอบดว้ยปัจจยัท่ีมีขอบเขตกวา้ง และมีผลกระทบต่อการบริหารขององค์กร โดยท่ี
ปัจจยัเหล่าน้ีมีบทบาทและอิทธิพลต่อองคก์รธุรกิจในหลาย ๆ ดา้นไดแ้ก่ 
 สภำพแวดล้อมทำงเศรษฐกจิ 
 สภาพทางเศรษฐกิจของประเทศนั้น ๆ ซ่ึงในปัจจุบนัไม่มัน่คง ปัจจยัทางดา้นเศรษฐกิจจะ
ช้ีให้เห็นว่าทรัพยากรได้ถูกใช้ภายในสภาพแวดล้อมอย่างไรด้วยตวัอย่างของปัจจยัทางเศรษฐกิจ
เหล่าน้ี ไดแ้ก่ รายไดป้ระชาชาติ อตัราเงินเฟ้อ อตัราดอกเบ้ีย ค่าของเงินบาทลอยตวัส่งผลกระทบต่อ
องค์กรธุรกิจเป็นอย่างมากท าให้ธุรกิจเกิดปัญหาเงินหมุนเวียนไม่สมดุลท าให้องค์กรขาดความ
น่าเช่ือถือท าใหป้ระเทศขาดดุลทางการคา้ ประสิทธิภาพการผลิต อตัราการจา้งงานและอตัราภาษี 
สภาพแวดลอ้มทางสังคมและวฒันธรรม  
 องค์กรธุรกิจอยู่ในสังคมต่าง ๆ ท่ีอยู่ท่ามกลางกลุ่มต่าง ๆ จะต้องมีความรับผิดชอบต่อ
สังคม เช่น เกิดจากมลภาวะท่ีเกิดจากการท างานส่งผลกระทบต่อพนกังานปัจจยัทางสังคมจะช้ีใหเ้ห็น
ถึงลักษณะของสังคมโดยทั่วไป ได้แก่ การศึกษา ความเช่ือมัน่ ค่านิยม วฒันธรรม วิถีทางในการ
ด าเนินชีวิต (Lifestyle) และคุณลักษณะทางประชากร เป็นต้นและจะต้องตระหนักอยู่สมอว่าการ
เปล่ียนแปลงทางสังคมจะตอ้งเกิดข้ึนแน่นอน ไม่ชา้ก็เร็ว 
 สภำพแวดล้อมด้ำนกำรเมืองและกฎหมำย 
 ปัจจยัทางการเมืองท่ีเก่ียวขอ้งกบัการบริหารงานของรัฐบาล ถา้ซ่ึงมีการเปล่ียนแปลงรัฐบาล
แบบผสมผสานพรรคบ่อย  ๆ ท าใหเ้กิดการเมืองท่ีไม่มัน่คงขาดความเช่ือถือ เช่น ทศันคติของรัฐบาลท่ี
มีต่ออุตสาหกรรมต่าง ๆ ความมัน่คงและความเสถียรภาพทางการเมืองรัฐบาลระเบียบขอ้บงัคบัใน
ดา้นต่าง ๆ ของรัฐบาลและคุณภาพของพรรคการเมืองเป็นตน้ 
 ปัจจยัทางกฎหมายจะเก่ียวพนักบัการออกกฎหมายของรัฐบาลในรูปของพระราชบญัญติั
และระเบียบขอ้บงัคบั เพื่อควบคุมการอ านวยความสะดวกในการประกอบธุรกิจในดา้นความสุขและ
ความปลอดภยัของประชาชนกฎหมายท่ีสมาชิกทุกท่านภายในสังคมจะตอ้งปฏิบติัตาม เช่น กฎหมาย
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แรงงาน  กฎหมายคุม้ครองผูบ้ริโภค กฎหมายภาษีอากร กฎหมายควบคุมสารเป็นพิษและวตัถุระเบิด
ในดา้นความเป็นธรรมและป้องกนัการผกูขาด เป็นตน้ 
 สภำพแวดล้อมทำงเทคโนโลย ี
 ปัจจุบนัโลกเราน้ีเป็นยุคแห่งความกา้วหน้าของเทคโนโลยีท่ีส่งผลกระทบต่อทิศทางของ
องค์กรในหลาย ๆ ด้านด้วยกนัและด้านความก้าวหน้าขององค์กรธุรกิจ ซ่ึงปัจจยัทางเทคโนโลยีมี
ความเก่ียวขอ้งกบัสินคา้ใหม่ ระเบียบวธีิการปฏิบติังานใหม่ เช่น กระบวนการผลิตสินคา้ใหม่ ระเบียบ
ยคุปัจจุบนั ไดแ้ก่ การใชหุ่้นยนตเ์พื่อการเพิ่มการผลิตให้สูงข้ึนแต่ส่งผลกระทบต่อองคก์รท่ีจะตอ้งลด
จ านวนพนกังานและตอ้งเพิ่มประสิทธิภาพพนกังานท่ีเหลือ การติดตั้งเคร่ืองจกัรท่ีควบคุมดว้ยเคร่ือง
คอมพิวเตอร์เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการท างานและการท างานอยา่งเป็นระบบโดยการป้องค าสั่งลงไป
ในคอมพิวเตอร์เป็นตน้ 
 

2.5 แนวคดิเกีย่วกบักำรวำงแผนภำษี 
 ความรู้ทั่วไปก่อนการวางแผนภาษี (Tax Planning) ได้มีนักวิชาการหลายท่านอธิบาย
ความหมายของการวางแผนภาษีอากรไวห้ลายทศันะคติอาทิเช่น 
 สุเทพ พงษ์พิทกัษ์ (2549, น. 5) กล่าวว่า “การวางแผนภาษีอากร หมายถึงการตดัสินใจ
เตรียมการ เพื่อก าหนดแนวทางปฏิบติัในอนาคตส าหรับรายการทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัประเด็นทาง
ภาษีอากรทั้งในระยะสั้นระยะยาว โดยมีจุดมุ่งหมายท่ีจะเสียภาษีอากรและการปฏิบติัการเก่ียวกบัภาษี
อากรเป็นไปโดยถูกตอ้งครบถ้วนตามหลักเกณฑ์ วิธีการและเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นกฎหมายภาษี
อากรและตอ้งเสียภาษีเป็นจ านวนนอ้ยหรือประหยดัท่ีสุด โดยไม่อาศยัการหลีกเล่ียงภาษี” 
 พนิต ธีรภาพวงศ์ (2550, น. 74) กล่าวว่า “การวางแผนภาษีอากร หมายถึง วิธีการจดัการ
ภาระภาษีท่ีพึงเกิดข้ึน โดยมีวตัถุประสงคท่ี์จะด าเนินการเพื่อเสียภาษีใหถู้กตอ้งเป็นส าคญั หลงัจากนั้น
เม่ือได้ประเมินภาพรวมของภาระภาษีอากรของกิจการท่ีถูกตอ้งได้อย่างชัดเจนแล้วจึงพิจารณาถึง
ทางเลือกท่ีจะด าเนินการประหยดัภาษีภายใตก้รอบแห่งกฎหมายในแต่ละขั้นตอนหรือในแต่ละส่วน
ของกิจการหรือธุรกรรมนั้น ๆ ต่อไป” 
 ในปัจจุบนัภาษีอากรไดมี้การปรับปรุงเปล่ียนแปลงค่อนขา้งบ่อยและรวดเร็วฝ่ายบริหาร
และฝ่ายบัญชีจะต้องติดตามข้อมูลข่าวสารให้ทันต่อเหตุการณ์เพื่อให้การเสียภาษีอากรถูกต้อง
ครบถว้นและประหยดั ดงันั้นเพื่อเป็นการป้องกนัความผิดพลาดท่ีอาจเกิดข้ึนจะตอ้งมีการจดัท าบญัชี
และภาษีอากรโดยมีหลกัเกณฑ์ท่ีชดัเจนสมเหตุผล และได้รับประโยชน์สูงสุดต่อกิจการ ดงันั้นจึงตอ้ง
มีการวางแผนภาษีอากรซ่ึงผูมี้หนา้ท่ีในการวางแผนภาษีอากรพิจารณาไดจ้าก 
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 1. ฝ่ายบญัชีและการเงินของกิจการ 
 2. นกักฎหมายของกิจการหรือบุคคลภายนอก 
 3. ผูเ้ช่ียวชาญดา้นภาษี 
 4. ผูว้างระบบบญัชีและภาษีอากร 
 5. ส านกังานบญัชี 
 6. ฝ่ายกฎหมาย 
 ส่ิงส าคญัท่ีจะตอ้งค านึงถึงก็คือ ผูว้างแผนภาษีอากรจะตอ้งมีความรู้ทั้งทางด้านภาษีอากร
และบัญชี เพื่อให้การวางแผนภาษีอากรกบัการจดัท าบญัชีถูกต้องและเป็นไปตามวตัถุประสงค์ท่ี
กิจการตั้งเอาไว ้ปกติแล้วการวางแผนภาษีอากรนิยมวางแผนภาษีก่อนเร่ิมด าเนินกิจการหรืออาจจะ
วางแผนภาษีอากรเมื่อกิจการไดด้ าเนินงานไปไดใ้นระยะหน่ึง หรือเลือกที่จะวางแผนภาษีส าหรับ
ตน้ปีบญัชี (รอบระยะเวลาบญัชี) เพื่อให้การปฏิบตัิงานเป็นไปอย่างรวดเร็วและถูกตอ้ง แม่นย  า 
ลดขอ้ผดิพลาด 
 วตัถุประสงคใ์นการวางแผนภาษีอากรในทศันคติของผูบ้ริหาร 
 ในการวางแผนภาษีอากรของแต่ละกิจการผูมี้ส่วนร่วมในการวางแผนภาษีอากรควรจะตอ้ง
ท าความเขา้ใจเก่ียวกบัการวางแผนภาษีอากร (Tax Planning) วา่เป็นการวางแผนการเสียภาษีอากรของ
ธุรกิจเพื่อไห้กิจการไดรั้บประโยชน์สูงสุด ลดตน้ทุนให้ต ่าลงภายใตเ้ง่ือนไขท่ีถูกตอ้งตามกฎหมาย 
และเป็นการวางแผนอย่างรัดกุมเพื่อป้องกันภาระท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคตของกิจการ ดังนั้ นการ
วางแผนภาษี (Tax Planning) ไม่ใช่เป็นการหลบเล่ียงภาษี (Tax Avoidance) หรือหนีภาษี (Tax Evasion) 
ก่อนท่ีจะมีการวางแผนภาษีนั้นจะต้องมีความรู้ความเข้าใจในวตัถุประสงค์ของการวางแผนภาษี 
ดงัต่อไปน้ี 
 1. ถูกตอ้งครบถว้นตามกฎหมาย ในการวางแผนภาษีอากรผูว้างแผนจะตอ้งมีความรู้ความ
เขา้ใจตวับทกฎหมายอย่างชดัเจนถูกตอ้ง ไม่หลงลืมประเด็นหน่ึงประเด็นใดในตวับทกฎหมายภาษี
อากร นอกจากน้ีจะตอ้งศึกษาค าพิพากษา และขอ้หารือของกรมสรรพากรประกอบการวางแผนภาษี
อากรใหรั้ดกุมครบถว้น และท าให้กิจการเสียภาษีโดยประหยดัและถูกตอ้ง ส่ิงท่ีผูว้างแผนภาษีค านึงถึง
อยา่งหน่ึงก็คือ อยา่มองแง่ใดแง่หน่ึงเพียงแง่เดียวจะตอ้งมองรายละเอียดของภาษีอากรท่ีเก่ียวขอ้งอยา่ง
ชดัเจนและถูกตอ้ง 
 2. ได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษีสูงสุด จะตอ้งศึกษาขอ้กฎหมายท่ีจะท าให้กิจการได้รับ
สิทธิประโยชน์ทางภาษีสูงสุด โดยการก าหนดทางเลือกในการน าเง่ือนไขทางกฎหมายมาใชใ้ห้กิจการ
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ได้รับประโยชน์สูงสุดและถูกกฎหมายอีกด้วย เช่น รายได้ที่ได้รับยกเวน้ภาษีเงินได้นิติบุคคล 
การส่งเสริมการขายกบัภามีมูลล่าเพิ่มท่ีไดรั้บการยกเวน้ 
 3. ปลอดภยัจากภาระท่ีอาจจะเกิดข้ึนในภายภาคหนา้ การวางแผนภาษีอากรจะตอ้งค านึงถึง
ปัญหาท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคตหากมุมมองของผูว้างแผนขาดความรอบครอบในการศึกษาตวับท
กฎหมายไดอ้ยา่งถูกตอ้งแลว้อาจเกิดปัญหาไดใ้นอนาคตโดยถูกสรรพากรเรียกตรวจสอบและประเมิน
ภาษี ท าใหกิ้จการมีรายจ่ายเกิดข้ึนอยา่งไม่คาดคิด 
 4. มีหลกัเกณฑ์ท่ีชัดเจนและสมเหตุผล เม่ือมีการวางแผนภาษีอากรในเร่ืองหน่ึงเร่ืองใด
จะตอ้งมีการอา้งอิงบทกฎหมายให้ชดัเจน สามารถตอบค าถามในปัญหาต่าง ๆ ในประมวลรัษฎากร 
ค าพิพากษา ขอ้หารือของกรมสรรพากร หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งสามารถหาค าตอบไดเ้ป็นท่ียอมรับ
ของฝ่ายจดัการหรือฝ่ายบริหารอย่างไม่มีข้อสงสัย และเช่ือถือได้ในข้อมูลท่ีน ามาอ้างอิงเพื่อการ
วางแผนภาษี 
 5. ช่วยในการลดตน้ทุนบริหาร กิจการท่ีมีการวางแผนภาษีอากรจะท าให้กิจการสามารถลด
ตน้ทุนท่ีไม่จ  าเป็นออกไป เช่น การขอรับสิทธิส่งเสริมการลงทุนท าให้กิจการไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินได้
นิติบุคคล การยกเวน้ภาษีอากรส าหรับส่วนแบ่งก าไรหรือเงินปันผล การประกอบกิจการในเขต
อุตสาหกรรมส่งออกซ่ึงเสียภาษีมูลค่าเพิ่มในอตัราร้อยละศูนย ์การจดัซ้ือทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการวจิยัและ
พฒันาท่ีไดรั้บสิทธิในการค านวณค่าเส่ือมราคามากกวา่ปกติ เป็นตน้ 
 นอกจากจะช่วยในการลดตนัทุนของกิจการแล้วยงัช่วยในด้านการวางแผนบริหารก าไร 
(ขาดทุน) สุทธิของกิจการให้บรรลุเป้าหมายตามนโยบายของผูบ้ริหารโดยการอาศยัการวางแผนภาษี
อากร 
 

2.6 แนวคดิเกีย่วกบัทฤษฏกีำรตัดสินใจ 
 การตดัสินใจ (Decision) หมายถึงกระบวนการเลือกทางเลือกใดทางเลือกหน่ึงจากหลายๆ
ทางเลือกท่ีได้พิจารณา หรือประเมินอย่างดีแลว้ว่าจะช่วยให้บรรลุวตัถุประสงค์ และเป้าหมายของ
องคก์ร นกัวชิาการไดใ้หค้วามหมายของการตดัสินในไว ้ดงัน้ี 
 Barnard (1997) ไดใ้ห้ความหมายวา่ การตดัสินใจคือเทคนิคการพิจารณาให้เหลือทางเลือก
เพียงทางเดียว 
 Simon (1944) ได้ให้ความหมายว่า การตดัสินใจคือกระบวนการของการหาโอกาสท่ีจะ
ตดัสินใจหาทางเลือกท่ีพอเป็นไปได ้และทางเลือกจากงานต่าง ๆ ท่ีมีอยู ่
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 Jones (1996) ได้ให้ความหมายว่า การตัดสินใจคือกระบวนการท่ีจะแก้ไขปัญหาของ
องคก์รโดยการคน้หาทางเลือกและเลือกทางเลือกหรือแนวทางปฏิบติัท่ีดีท่ีสุด เพื่อบรรลุเป้าหมายของ
องคก์ารท่ีไดก้ าหนดไว ้
 Donnelly, Gibson & Ivancevich (1997) ไดใ้ห้ความหมายว่า การตดัสินใจคือกระบวนการ
ส าคญัขององคก์ารที่ผูบ้ริหารจะตอ้งกระท าบนพื้นฐานของขอ้มูลข่าวสาร (Information) ซ่ึงไดร้ับ  
มาจากโครงสร้างองคก์าร พฤติกรรมบุคคล และกลุ่มในองคก์าร 
  บุษกร   ค  าคง (2542) ไดใ้ห้ความหมายของการตดัสินใจไวว้า่ การตดัสินใจ หมายถึง การ
ใช้ขอ้มูลพื้นฐานจากเร่ืองท่ีก าลงัพิจารณา โดยใช้ความรู้พื้นฐานมาเป็นขอ้สรุป น ามาผสมผสานกบั
การสรุปอา้งอิง เพื่อน าไปสู่การตดัสินใจ  
 วุฒิชยั จ  านงค์ (2523)ไดใ้ห้ความหมายของการตดัสินใจไวว้า่ การตดัสินใจ หมายถึง เร่ือง
ของการจดัการท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดแ้ละในการจดัการนั้น การตดัสินใจเป็นหวัใจในการปฏิบติังานทุก ๆ 
เร่ืองทุก ๆ กรณีเพื่อด าเนินการไปสู่วตัถุประสงคอ์าจมีเคร่ืองมือมาช่วยในการพินิจพิจารณา มีเหตุผล
ส่วนตัวอารมณ์ ความรักใคร่ชอบพอ เข้ามามีส่วนเก่ียวข้องในการตัดสินใจ และมีลักษณะเป็น
กระบวนการอนัประกอบดว้ยขั้นตอนต่าง ๆ ต่อเน่ืองกนัไป 
 ปิยะนุช  เหลืองาม (2552) ได้แบ่งทฤษฎีท่ีส าคญัของการตดัสินใจ จ าแนกได้ 2 ประเภท 
ดงัน้ี 
      1. ทฤษฎีบรรทดัฐาน (Normative Theory) เป็นทฤษฎีการตดัสินใจท่ีมีลกัษณะส าคญัคือจะ
ค านึงถึงแนวทางการตดัสินใจ ความน่าจะเป็นท่ีจะสามารถบรรลุถึงเป้าหมายท่ีตอ้งการได้ ซ่ึงการ
พิจารณาว่าแนวทางใดเป็นแนวทางท่ีน่าจะเป็นข้ึนอยู่กบัวิจารณญาณของบุคคลแต่ละคนซ่ึงอาจจะ
คล้ายคลึงหรือแตกต่างกันได้ ดังนั้ น การใช้ทฤษฎีน้ีตัดสินใจในประเด็นปัญหาใด ๆ ก็ตามจึงมี
ลกัษณะท่ีข้ึนอยูก่บัมาตรฐานหรือหลกัเกณฑ์เป็นตวัก าหนดวา่ปัญหานั้น ๆ ควรจะตดัสินใจอย่างไร 
จึงจะดีที่สุด ถูกตอ้งเหมาะสมที่สุด ทรรศนะของบุคคลแต่ละคนมีความพึงพอใจที่แตกต่างกนั 
การตดัสินใจโดยใชท้ฤษฎีน้ีจึงมีลกัษณะการพรรณนาแบบอุดมทศัน์ (Idea Type) มากกวา่จะเป็นแบบ
วเิคราะห์ถึงสภาพท่ีแทจ้ริง 
    2. ทฤษฎีพรรณนา (Descriptive Theory) คือ เป็นทฤษฎีการตดัสินใจท่ีมีลกัษณะเป็นทฤษฎี
ท่ีมีสาระส าคัญ หลีกเล่ียงการใช้ความรู้สึกนึกคิดใด หรือค่านิยมส่วนตัวของผูต้ ัดสินใจมาเป็น
หลกัเกณฑ์ในการตดัสินใจ มุ่งเน้นให้การตดัสินใจเป็นไปอย่างมีเหตุมีผล มีความถูกตอ้งและเป็นท่ี
ยอมรับของบุคคลทัว่ไป ดงันั้น จึงไดมี้การก าหนดหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ีแน่นอน ตลอดจนมีการ
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น าเอาเทคนิคสมยัใหม่ต่าง ๆ เขา้มาช่วยในการตดัสินใจดว้ยเพื่อท่ีจะใหก้ารตดัสินใจนั้นมีความถูกตอ้ง
เหมาะสมท่ีสุด 
 การตดัสินใจคือกระบวนการคิดอย่างมีเหตุมีผลเพื่อเลือกทางใดทางหน่ึงท่ีดีท่ีสุดเพื่อเป็น
แนวปฏิบติัท่ีถูกตอ้งเหมาะสมกบัสถานการณ์สภาพแวดลอ้ม เป็นส่ิงส าคญัและเก่ียวขอ้งกบัหนา้ท่ีการ
บริหาร หรือผูป้ระกอบการเป็นการจดัการทุกขั้นตอน ตั้งแต่การวางแผน การจดัผงัองคก์ร การบริหาร
บุคลากร การประสานและควบคุมงาน เพื่อใหบ้รรลุวตัถุประสงคข์ององคก์ร 
 

2.7 วรรณกรรมทีเ่กีย่วข้อง 
 กญัญาพชัญ ์ อรุณรัตน์ (2557) ไดศึ้กษาเร่ือง “ปัจจยัการเลือกใชน้โยบายการวดัมูลค่าสินคา้
คงเหลือ” พบวา่ ประเภทอุตสาหกรรม และขนาดของกิจการเป็นปัจจยัท่ีมีอิทธิต่อการเลือกใชน้โยบาย
การวดัมูลค่าสินคา้คงเหลือ ส าหรับในด้านผลกระทบจากการเลือกใช้นโยบายการวดัมูลค่าสินค้า
คงเหลือ วิธีเข้าก่อนออกก่อน และวิธีถัวเฉล่ีย มีผลกระทบต่อฐานะการเงิน และผลการศึกษา
ความสัมพนัธ์ระหวา่งฐานะการเงินกบัผลตอบแทนของบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์เอ็ม เอ 
ไอ (MAI) พบว่า กลุ่มบริษัทท่ีเลือกใช้นโยบายการวดัมูลค่าสินค้าคงเหลือวิธีเข้าก่อนออกก่อน 
อตัราส่วนเงินทุนหมุนเวียน และอตัราส่วนก าไรขั้นตน้ มีความสัมพนัธ์กบัผลตอบแทนของบริษทัจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ (MAI) ส่วนฐานะการเงินบริษทัท่ีเลือกใชน้โยบายการวดัมูลค่า
สินคา้คงเหลือวิธีถวัเฉล่ีย พบวา่ อตัราส่วนก าไรขั้นตน้มีความสัมพนัธ์กบัผลตอบแทนของบริษทัจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ (MAI) 
 สุวรรณี รุ่งจตุรงค์ (2556) ได้ศึกษาเร่ือง “ปัจจยัท่ีมีผลต่อความรู้ความเขา้ใจในการจดัท า
บญัชีตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ” พบวา่ต าแหน่ง
และประสบการณ์การท างานมีผลต่อความรู้ความเขา้ใจในการจดัท าบญัชีตามมาตรฐานการบญัชีเน่ือง
ผูท้  าบญัชีส่วนใหญ่มีประสบการณ์ท างานดา้นบญัชีมานาน จึงมีความรู้ความเขา้ใจในการจดัท าบญัชี
ตามมาตรฐานการบญัชีเป็นอย่างดีจึงสามารถถ่ายทอดความรู้และท างานให้กับองค์กรได้อย่างมี
ประสิทธิภาพบรรลุเป้าหมายและเกิดประโยชน์สูงสุดผูท่ี้มีระดบัการศึกษาสูงและการอบรมความรู้
เพิ่มเติมเก่ียวกบัวิชาการบญัชี ท าให้มีความรู้ความเขา้ใจในการจดัท าบญัชีตามมาตรฐานการบญัชีไม่
แตกต่างกบัมีประสบการณ์ถา้ผูท่ี้มีระดบัการศึกษานอ้ยและไดรั้บการอบรมความรู้เพิ่มเติมตลอดเวลา
ท าใหมี้ความรู้ความเขา้ใจในการจดัท าบญัชีในขั้นพื้นฐานไดเ้ป็นอยา่งดี 
 ภสัพร ตั้งใจกตญัญู (2555) “การบญัชีธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้
เสียสาธารณะ” ธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะตอ้งจดัท าบญัชีตาม
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะบทท่ี 19 ซ่ึงก าหนดให้
กิจการสามารถเลือกรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานได ้3 วธีิ ข้ึนอยูก่บัเง่ือนไขของการเกิดข้ึนของรายไดจ้าก
การขาย ไดแ้ก่ 1. วิธีรับรู้เป็นรายไดท้ั้งจ  านวน 2. วิธีรับรู้เป็นรายไดต้ามอตัราส่วนของงานที่ท  าเสร็จ 
3. วธีิรับรู้เป็นรายไดต้ามเงินค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ โดยกิจการจะเลือกรับรู้รายไดต้ามวิธีท่ี 1 ไดเ้ม่ือ
กิจการไดโ้อนความเส่ียงและผลประโยชน์ท่ีมีนัยส าคญัในสินทรัพยไ์ปให้แก่ผูซ้ื้อแล้ว ส่วนวิธีท่ี 2 
และวิธีท่ี 3 กิจการจะเลือกรับรู้รายไดต้ามวิธีน้ีไดเ้ม่ือรายการขายนั้นตอ้งเขา้เง่ือนไขครบ 9 ขอ้ตามท่ี
ระบุไวใ้นมาตรฐานการรายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะบทท่ี 19 
 กิรณา ยี่สุ่นแซม (2555) ได้ศึกษาเร่ือง “การศึกษาการปฏิบติัทางบญัชีตามมาตรฐานการ
บญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ืองรายไดข้องกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย”จากการศึกษาเน้ือหาระหวา่งมาตรฐานการบญัชีฉบบัเดิมคือฉบบัท่ี 102 (ฉบบัท่ี 26 เดิม) 
กบัมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ คือฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) พบวา่ มีความแตกต่างกนัในส่วนของ
ขอบเขตและวิธีการรับรู้รายไดซ่ึ้งขอบเขตของมาตรฐานฉบบัเดิมครอบคลุมวิธีการรับรู้รายไดส้ าหรับ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และก าหนดวิธีการรับรู้รายได ้3 วิธี ไดแ้ก่ รับรู้รายไดท้ั้งจ  านวนเม่ือมีการโอน
ความเส่ียงและผลตอบแทนให้แก่ผูซ้ื้อแล้ว ตามอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ ตามเงินค่างวดท่ีถึง
ก าหนดช าระ และส าหรับขอบเขตของมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ครอบคลุมถึงการรับรู้รายไดทุ้ก
ประเภท โดยรวมรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละก าหนดวิธีการรับรู้รายไดท้ั้งจ  านวนเม่ือโอน
ความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็นสาระส าคญัใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้เพียงวธีิเดียว 
 โศภิษฐ์ ภกัดียิง่ยง (2554) ไดศึ้กษาเร่ือง “ตน้ทุนการลงทุนในส่วนของเจา้ของและนโยบาย
การรับรู้รายได ้อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์” พบวา่การรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ม่ือ
โอนกรรมสิทธ์ิและความเส่ียงให้กบัผูซ้ื้อมีตน้ทุนในส่วนของเจา้ของต ่ากว่าการรับรู้รายไดด้้วยวิธี
อตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ ดงันั้นผลของงานวิจยัสามารถแสดงให้เห็นวา่วิธีการรับรู้รายไดท่ี้ต่างกนั
มีผลใหต้น้ทุนเงินลงทุนในส่วนของเจา้ของต่างกนัดว้ย 
 ผุสดี ชุ่มดวง (2550) ได้ศึกษาเร่ือง “ความรู้ความเข้าใจในการจดัท าบญัชีของผูท้  าบัญชี
ส าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยบ์า้นจดัสรรในจงัหวดัเชียงใหม่” ผลของการศึกษาโดยรวมพบว่าส่วน
ใหญ่มีความรู้ความเขา้ใจอยู่ในระดบัปานกลางของผูต้อบแบบสอบถามท่ีเป็นผูท้  าบญัชีต่อมาตรฐาน
การบญัชีทั้ง 4 ฉบบั โดยมีความรู้ความเขา้ใจถูกตอ้งมากท่ีสุดไดแ้ก่ มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 11 เร่ือง
หน้ีสงสัยจะสูญและหน้ีสูญ โดยอยูใ่นเกณฑ์ระดบัปานกลาง รองลงมาคือมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 
31 เร่ืองสินคา้คงเหลือ มีความรู้ความเขา้ใจถูกตอ้งอยู่ในเกณฑ์ระดบัปานกลาง ส่วนมาตรฐานการ
บญัชีฉบบัท่ี 26 เร่ืองการรับรู้รายไดส้ าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์มีความรู้ความเขา้ใจถูกตอ้งอยู่ใน
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เกณฑร์ะดบันอ้ย และมาตรฐานการบญัชีท่ีมีความรู้ความเขา้ใจถูกตอ้งนอ้ยท่ีสุดคือมาตรฐานการบญัชี
ฉบบัท่ี 49 เร่ืองสัญญาก่อสร้าง มีความรู้ความเขา้ใจถูกตอ้งอยูใ่นเกณฑร์ะดบันอ้ย 
 ปิยรัตน์ เลิศสุวรรณาวนิ และคณะ (2547) ไดศึ้กษาเร่ือง “ความเหมาะสมของมาตรฐานการ
บญัชี ฉบบัท่ี 26 เร่ือง การรับรู้รายไดส้ าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนั” เป็นการศึกษารวบรวม
ขอ้มูลในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเปล่ียนแปลงในลกัษณะธุรกรรมท่ีเกิดข้ึนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 
ทุก ๆ ด้าน รวมทั้งศึกษาถึงวิธีการปฏิบติัทางการบญัชีท่ีบริษทัท่ีอยู่ในธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ลือก
ปฏิบติั โดยการใชแ้บบสอบถาม และการเก็บรวบรวมขอ้มูลในส่วนของเงินทุนจดทะเบียนผลท่ีไดรั้บ
จากแบบสอบถาม ในเร่ืองของความเหมาะสมของมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 26 เร่ือง การรับรู้รายได้
ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์พบว่าผูต้อบแบบสอบถามแสดงความเห็นแยกเป็นสองฝ่าย โดยกลุ่มผูท้  า
บญัชีส่วนใหญ่มีความเห็นวา่มาตรฐานการบญัชีฉบบัดงักล่าวมีความเหมาะสมแลว้ ในขณะท่ีผูส้อบ
บญัชีและผูใ้ช้งบการเงินส่วนใหญ่เห็นว่ามาตรฐานการบญัชีฉบบัดงักล่าว ไม่มีความเหมาะสมกบั
สถานการณ์ในปัจจุบนัเน่ืองจากไม่มีความสอดคล้องกับสถานการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไปรวมทั้งยงั
ตอ้งการให้มาตรฐานมีการแกไ้ขปรับปรุงและเพิ่มเติมเน้ือหาในมาตรฐานการบญัชีให้มีความชดัเจน
มากยิ่งข้ึนเพื่อให้การรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ามารถสะทอ้นการด าเนินงานอนัเป็นผล
มาจากลกัษณะธุรกรรมท่ีแตกต่างกนัไดดี้ยิ่งข้ึนและจากการรวบรวมขอ้มูลพบวา่บริษทัส่วนใหญ่ใช้
วธีิการรับรู้รายไดต้ามสัดส่วนของงานท่ีท าเสร็จเป็นวิธีการรับรู้รายไดข้องแต่ละประเภทของการรับรู้
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยม์ากท่ีสุดแสดงใหเ้ห็นวา่บริษทัอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพย์
ส่วนใหญ่เห็นวา่กลยุทธ์ในการขายไม่วา่จะเป็นการสร้างบา้นเสร็จก่อนขายหรือการสั่งสร้างบา้นไม่มี
ผลกระทบต่อวธีิการในการรับรู้รายไดข้องอสังหาริมทรัพยแ์ต่ละประเภทของบริษทั 
จาการทบทวนวรรณกรรมขา้งตน้สามารถสรุปได ้ดงัน้ี 
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ตำรำงที ่2.1 วรรณกรรมท่ีเก่ียวขอ้ง  
ปีทีว่จัิย ช่ือผู้วจัิย ช่ืองำนวจัิย ตัวแปรทีศึ่กษำ ผลกำรวจัิย 

พ.ศ.2557 กญัญาพชัญ ์อรุณรัตน์  ปัจจยัการเลือกใชน้โยบายการวดั
มูลค่าสินคา้คงเหลือมีต่อฐานะ
การเงินและผลตอบแทนของ
บริษทัจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ (MAI). 

ฐานะทางการเงิน ประเภทอุตสาหกรรม และขนาดของกิจการ
เป็นปัจจยัท่ีมีอิทธิต่อการเลือกใชน้โยบายการ
วดัมูลค่าสินคา้คงเหลือ การเลือกใชน้โยบาย
การวดัมูลค่าสินคา้คงเหลือ วิธีเขา้ก่อนออก
ก่อน และวธีิถวัเฉล่ีย มีผลกระทบต่อฐานะ
การเงิน 

พ.ศ.2556 สุวรรณี รุ่งจตุรงค ์ ปัจจยัท่ีมีผลต่อความรู้ความเขา้ใจ
ในการจดัท าบญัชีตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินส าหรับ
กิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 

การศึกษา 
ประสบการณ์การท างาน 

พบวา่ต าแหน่งและประสบการณ์การท างานมี
ผลต่อความรู้ความเขา้ใจในการจดัท าบญัชีตาม
มาตรฐานการบญัชี 

พ.ศ.2555 ภสัพร ตั้งใจกตญัญู การบญัชีธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สีย
สาธารณะ 

กิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สีย
สาธารณะ 

กิจการสามารถเลือกรับรู้รายไดไ้ด ้3 วธีิข้ึนอยู่
กบัเง่ือนไขของการเกิดข้ึนของรายไดจ้ากการ
ขายไดแ้ก่ 1. วธีิรับรู้เป็นรายไดท้ั้งจ  านวน 2. วธีิ
รับรู้เป็นรายไดต้ามอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ 
3. วธีิรับรู้เป็นรายไดต้ามเงินค่างวดท่ีถึงก าหนด
ช าระ 
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ตำรำงที ่2.1 วรรณกรรมท่ีเก่ียวขอ้ง (ต่อ) 
ปีทีว่จัิย ช่ือผู้วจัิย ช่ืองำนวจัิย ตัวแปรทีศึ่กษำ ผลกำรวจัิย 

พ.ศ.2555 
 
 
 
 

กิรณา ยีสุ่่นแซม การศึกษาการปฏิบติัทางบญัชีตาม
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี18 
(ปรับปรุง 2552) เร่ืองรายไดข้องกลุ่ม
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

มาตรฐานการบญัชี มีความแตกต่างกนัในส่วนของขอบเขตและวธีิการ
รับรู้รายไดซ่ึ้งขอบเขตของมาตรฐานฉบบัเดิม
ครอบคลุมวธีิการรับรู้รายไดส้ าหรับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์และก าหนดวธีิการรับรู้รายได ้3 
วธีิ ไดแ้ก่ รับรู้รายไดท้ั้งจ  านวนเม่ือมีการโอนความ
เส่ียงและผลตอบแทนใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ ตาม
อตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ ตามเงินค่างวดท่ีถึง
ก าหนดช าระมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่
ครอบคลุมถึงการรับรู้รายไดทุ้กประเภท 

พ.ศ.2554 โศภิษฐ ์ภกัดียิง่ยง ตน้ทุนการลงทุนในส่วนของเจา้ของ
และนโยบายการรับรู้รายได:้
อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย ์

วธีิการรับรู้รายได ้ วธีิการรับรู้รายไดท่ี้ต่างกนัมีผลใหต้น้ทุนเงินลงทุน
ในส่วนของเจา้ของต่างกนัดว้ย 

พ.ศ.2550 
 

ผสุดี ชุ่มดวง ความรู้ความเขาใจในการจดัท าบญัชี
ของผูท้  าบญัชีส าหรับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยบ์า้นจดัสรรใน
จงัหวดัเชียงใหม่ 

ผูจ้ดัท าบญัชี ผูท้  าบญัชีส่วนใหญ่มีความรู้ความเขา้ใจในระดบั
ปานกลางในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

 

 

36 



37 

ตำรำงที ่2.1 วรรณกรรมท่ีเก่ียวขอ้ง (ต่อ) 
ปีทีว่จัิย ช่ือผู้วจัิย ช่ืองำนวจัิย ตัวแปรทีศึ่กษำ ผลกำรวจัิย 

พ.ศ.2547 ปิยรัตน์ เลิศสุวรรณาวนิ
และคณะ 

ความเหมาะสมของมาตรฐาน
การบญัชี ฉบบัท่ี 26 เร่ือง  
การรับรู้รายไดส้ าหรับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนั 

ผูท้  าบญัชีและผูส้อบบญัชี พบวา่ความเห็นแยกเป็นสองฝ่ายโดยกลุ่มผูท้  า
บญัชีมีความเห็นวา่มาตรฐานการบญัชีฉบบั
ดงักล่าวมีความเหมาะสมแลว้ในแต่ผูส้อบบญัชี
และผูใ้ชง้บการเงินเห็นวา่มาตรฐานการบญัชี
ฉบบัดงักล่าวไม่มีความเหมาะสมกบัสถานการณ์
ในปัจจุบนัเน่ืองจากไม่มีความสอดคลอ้งกบั
สถานการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไปรวมทั้งยงัตอ้งการ
ใหม้าตรฐานมีการแกไ้ขปรับปรุง 
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 จากการค้นควา้อิสระคร้ังน้ีผูว้ิจยัได้ศึกษาทบทวนวรรณกรรม เอกสารและงานวิจยัท่ี
เก่ียวขอ้ง พบว่าการรับรู้รายไดธุ้รกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ (NPAEs) รับรู้ได ้3 
วิธี คือ การรับรู้ทั้ งจ  านวน การรับรู้ตามอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ และการรับรู้ตามค่างวดท่ีถึง
ก าหนดช าระ ซ่ึงจะแตกต่างจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ (PAEs) ท่ีรับรู้ไดเ้พียง
วิธีเดียวคือการรับรู้ทั้งจ  านวนเม่ือไดโ้อนกรรมสิทธ์ิหรือความเส่ียงให้ผูซ้ื้อไปแล้ว จากการทบทวน
วรรณกรรมขา้งตน้พบว่าปัจจยัมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีการรับรู้รายไดท่ี้แตกต่างกนั จะมี
ผลกระทบต่องบการเงิน คือ งบแสดงฐานะการเงิน และงบก าไรขาดทุน ท าให้ผูใ้ช้งบการเงินไม่
สามารถน างบการเงินมาเปรียบเทียบกนัได ้ผูว้จิยัจึงสนใจท่ีจะศึกษา ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบาย
การบัญชีการรับรู้รายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ



 

บทที ่3 
วธีิด ำเนินกำรวจิยั 

 
 จากการศึกษาคน้ควา้มาตรฐานการบญัชี ประมวลรัษฎากร เอกสาร แนวคิดทฤษฎีตลอดจน
งานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ เก่ียวกบัปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีและการรับรู้รายไดข้อง
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ ปัญหาและแนวทางในการเลือก
นโยบายการบญัชีและการรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการรายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วน
ไดเ้สียสาธารณะ (TFRS for NPAEs) บทท่ี 19 เร่ืองการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์และ
ประกาศกรมสรรพากรท่ี ป.148/2557 ในบทท่ี 2 มาแลว้นั้น สะทอ้นให้เห็นถึงความส าคญัปัญหาและ
ความจ าเป็นของการศึกษาคร้ังน้ี โดยผูศึ้กษามีการก าหนดวธีิด าเนินการศึกษา ดงัน้ี  
 3.1 การก าหนดปัญหาการวจิยั (Definition the Problem)  
 3.2 การวางแผนการออกแบบการวจิยั (Research Design)  
 3.3 ประชากรและกลุ่มตวัอยา่งในการวจิยั (Population and Sampling) 
 3.4 เคร่ืองมือส าหรับใชใ้นการวจิยั (Research instruments) 
 3.5 การเก็บรวบรวมขอ้มูล (Data Collection) 
 3.6 การวเิคราะห์ขอ้มูล (Data Analysis) 
 3.7 การตีความหมายขอ้มูล (Interpretation Data) 
 3.8 การสรุปผลและรายงานผล (Conclusions and Report) 
 

3.1 กำรก ำหนดปัญหำกำรวจิัย (Definition the Problem) 
 จากการทบทวนวรรณกรรมในบทท่ี 2 ท าใหผู้ว้จิยัมีความเขา้ใจมากข้ึนเก่ียวกบันโยบายการ
บญัชีและการรับรู้รายไดท่ี้ก าหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชีและหน่วยงานก ากบัดูแล เช่น กรมสรรพากร 
อยา่งไรก็ดีในทางปฏิบตัิยงัมีประเด็นสงสัยหลายประเด็นที่ผูว้ิจ ัยตอ้งการหาค าตอบดงัที่กล่าวไวใ้น
บทท่ี 1 ค  าถามการวิจยัท่ีมุ่งเนน้อธิบายปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายบญัชีและการรับรู้รายไดข้อง
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ ค าถามในการวจิยัหลกัขา้งตน้น าไปสู่การตั้งค  าถาม
การวจิยัยอ่ย 3 ขอ้ ดงัน้ี  
 1. ธุรกิจอสังหาริมทรัพยมี์นโยบายบญัชีและการรับรู้รายไดอ้ยา่งไร ส าหรับประเด็นค าถาม
น้ีผูว้ิจยัจะศึกษาขอ้มูลทุติยภูมิและเปรียบเทียบการปฏิบติังาน และสัมภาษณ์ผูบ้ริหารเจา้ของกิจการ 
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กรรมการผูจ้ดั ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี และผูจ้ดัการฝ่ายบญัชี ค าตอบท่ีไดเ้ป็นขอ้มูลสร้างความเขา้ใจ
พื้นฐาน และน าไปสู่ค าถามการวจิยัขอ้ต่อไป 
 2. ปัจจยัหรือแรงจูงใจใดท่ีมีผลกระทบต่อการตดัสินใจเลือกนโยบายการบญัชีเก่ียวกบัการ
รับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะอยา่งไร ค าตอบจาก
ประเด็นค าถามน้ีจะช่วยให้ผูว้ิจยัทราบถึงปัจจยัส าคญัท่ีน าไปสู่การตดัสินใจเลือกใชน้โยบายการบญัชี
ท่ีส าคญัและการรับรู้รายไดอ้นัจะเป็นประโยชน์ต่อกิจการ 
 3. วิธีการรับรู้รายไดที้่แตกต่างกนัของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์มีผลกระทบต่องบการเงิน
และการการตดัสินใจเลือกนโยบายและวิธีการรับรู้รายไดอ้ยา่งไร ค าถามการวิจยัน้ีเป็นการขยายความ
ของค าถามการวิจ ัยข้อ 2 เน่ืองจากวิธีการรับรู้รายได้เป็นส่วนหน่ึงของปัจจัยภายนอกองค์กร 
ซ่ึงผูว้ ิจยัมีความประสงค์ท่ีจะแสดงให้เห็นถึงผลกระทบต่องบการเงิน เม่ือกิจการมีการเลือกรับรู้
รายไดท่ี้แตกต่างกนั  
 

3.2 กำรวำงแผนกำรออกแบบกำรวจิัย (Research Design) 
 จากการก าหนดค าถามการศึกษาข้างต้น ซ่ึงมุ่งเน้นการค้นหาค าตอบเก่ียวกับปัจจยัท่ีมี
กระทบต่อการเลือกนโยบายการบญัชีและการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สีย
สาธารณะท่ีมีผลต่อรายได ้ตน้ทุนค่าใชจ่้าย และก าไรหรือขาดทุนสุทธิ ผูศึ้กษาจึงเลือกการวิจยัในเชิง
คุณภาพ (Qualitative Research) โดยการสัมภาษณ์ (Interview) ซ่ึงเจาะลึกถึงประเด็นปัจจยัท่ีมีผลต่อ
การเลือกนโยบายการบญัชีและการรับรู้รายได้ของกิจการโดยใช้รูปแบบการสัมภาษณ์แบบเจาะลึก 
(In-depth Interview) 
 การวิจยัคร้ังน้ีเป็นการวจิยัเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) เพื่อให้การวิจยัไดข้อ้มูลอยา่ง
รอบดา้นและลึกซ้ึงท่ีจะอธิบายความสัมพนัธ์ของปรากฏการณ์ เช่นเดียวกบัการวิจยัเชิงปริมาณ เป็น
ระเบียบวิธีวิจัยวิธีหน่ึงท่ีใช้ตอบค าถามท่ีมุ่งเน้นหาเหตุผล(Why) ของผลลัพธ์หรือวิธีการ หรือ
กระบวนการในการก่อให้เกิดผลลพัธ์ภายใตภ้าวะแวดลอ้มท่ีเป็นจริงของธุรกิจ (Yin, 2003) โดยตอ้ง
ก าหนดข้อมูลเบ้ืองตน้ 5 ประการ (ดิชพงศ์ พงศ์ภทัรชัย , 2556) เพื่อใช้เป็นกรอบในการออกแบบ
งานวจิยั ไดแ้ก่  
 1. ค าถามท่ีตอ้งการศึกษา 
 2. ความเช่ือ การคาดการณ์เบ้ืองต้นเก่ียวกับค าถาม (Proposition) รวมทั้งกรอบทฤษฎีท่ี
เก่ียวขอ้ง (Theoretical Framework) 
 3. การก าหนดหน่วยหรือขอบเขตของการวเิคราะห์ (Unit of Analysis) 
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 4. ความเช่ือมโยงเชิงตรรกะของขอ้มูลท่ีมีความเช่ือเบ้ืองตน้หรือกรอบทฤษฎีท่ีเก่ียวขอ้ง 
 5. ข้อก าหนดเบ้ืองต้นในการแปรความและสรุปผลข้อมูลท่ีได้จากการศึกษาความเช่ือ
เบ้ืองต้นในการตั้ งค  าถามมีลักษณะคล้ายกับการตั้ งสมมติฐานของการศึกษาการวิจัยเชิงคุณภาพ 
(Qualitative research) เป็นวิธีคน้หาความจริงจากเหตุการณ์และสภาพแวดลอ้มท่ีมีอยู่ตามความเป็น
จริง โดยพยายามวิเคราะห์ความสัมพนัธ์ของเหตุการณ์กบัสภาพแวดลอ้ม เพื่อให้เกิดความเขา้ใจอยา่ง
ถ่องแท ้จากวฒันธรรมและสภาพแวดลอ้มต่าง ๆ อธิบายความสัมพนัธ์ท่ีผูว้ิจยัตอ้งการศึกษา ซ่ึงขอ้ดี
ของการวิจยัเชิงคุณภาพ ผูว้ิจ ัยสามารถเจาะลึกได้มากตามความต้องการ มีความยืดหยุ่นในการ
ออกแบบและการใชเ้คร่ืองมือส าหรับการเก็บขอ้มูลการศึกษาอยา่งไรก็ตามการวิจยัเชิงคุณภาพยงัคงมี
จุดอ่อน คือความไม่เหมาะสมกับการศึกษากลุ่มตวัอย่างขนาดใหญ่เพราะมีความยืดหยุ่นในการ
ด าเนินการวิจยัสูง หากผูศึ้กษาไม่มีประสบการณ์เพียงพอ อาจมีปัญหาในเร่ืองความน่าเช่ือถือของการ
ใชเ้คร่ืองมือ และความถูกตอ้งตรงประเด็นของผลการศึกษา (สุพกัตร์ พิบูลย,์ 2553) 
 เพื่อเป็นการเพิ่มความน่าเช่ือถือและความเท่ียงตรงของการวิจยัเชิงคุณภาพ การตรวจสอบ
ขอ้มูลก่อนท าการวิเคราะห์โดยวิธีการตรวจสอบขอ้มูลโดยการส ารวจบริษทัท่ีท ากิจการธุรกิจเก่ียวกบั
การพฒันาอสังหาริมทรัพย์ท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ (NPAEs) เพื่อไปสัมภาษณ์เพิ่มเติมจากกลุ่ม
ตวัอยา่งโดยการสุ่มเลือกบริษทัท่ีประกอบกิจการคา้อสังหาริมทรัพยเ์ช่นเดียวกบักลุ่มตวัอยา่งเพื่อน า
ผลการสัมภาษณ์มาเปรียบเทียบกนัในด้านปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีและการรับรู้
รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ (NPAEs) ซ่ึงเป็นวิธีการหน่ึงท่ีนิยมใช้
กนัอย่างแพร่หลาย ซ่ึงการตรวจสอบขอ้มูลจากการสัมภาษณ์เพิ่มเติม เพื่อน ามาวิเคราะห์ถึงปัจจยัท่ีมี
ผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีและการรับรู้รายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนได้เสีย
สาธารณะ (NPAEs) และการเลือกการรับรู้รายไดท่ี้แตกต่างกนัมีผลกระทบต่องบการเงินและผูใ้ชง้บ
การเงินอยา่งไร 
 ในการศึกษาคร้ังน้ีนอกจากจะมีการตรวจสอบยืนยนัระหว่างแหล่งขอ้มูลซ่ึงเป็นขอ้มูลทุติย
ภูมิและปฐมภูมิแลว้ ยงัไดใ้ชก้ารตรวจสอบสามเส้าดา้นวิธีการรวบรวมขอ้มูล เช่น ใชว้ิธีการสังเกตควบคู่
กบัการซักถาม พร้อมกบัการศึกษาขอ้มูลจากแหล่งเอกสารประกอบ นอกจากน้ียงัใช้วิธีการตรวจสอบ
โดยใช้แหล่งขอ้มูลท่ีต่างกัน โดยท าการเก็บข้อมูลจาก 1) ธุรกิจอสังหาริมทรัพย(์NPAEs) 2) ผูใ้ห้การ
สัมภาษณ์ และ 3) งบการเงิน  
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ภำพที ่3.1 การตรวจสอบสามเส้าดา้นวธีิการรวบรวมขอ้มูล 

 

 3.3 ประชำกรและกลุ่มตัวอย่ำงในกำรวจิัย (Population and Sampling) 
 3.3.1 ประชากรและกลุ่มตวัอย่างในการศึกษาคร้ังน้ี ได้แก่กลุ่ม บริษทัท่ีประกอบกิจการ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ส าห รับ กิจการท่ีไม่ มี ส่วนได้เสียสาธารณะ (NPAEs) ในเขตจังหวัด
พระนครศรีอยุธยา ท่ีมีวิธีการบนัทึกบญัชีแตกต่างกนั ตามขอ้ก าหนดของมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินบทท่ี 19 เร่ืองการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ จ านวน 46
บริษทั (คลงัขอ้มูลธุรกิจ www.dbd.go.th) ดงัน้ี 
 1. บริษทั นราวดี พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 
 2. บริษทั ชาดา พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 
 3. บริษทั วเีอสพี วงันอ้ย เอน็เตอร์ไพร์ส จ ากดั 
 4. บริษทั ณรงคช์ยัโรจนะ คนัทรีโฮม จ ากดั 
 5. บริษทั เดอะเบทเตอร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 
 6. บริษทั วชัระพงศ ์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 
 7. บริษทั ภ.วราชยั จ  ากดั 
 8. บริษทั วนั เค เค พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 
 9.  บริษทั ป่าสัก เสซิเดน้ซ์ จ  ากดั 
 10. บริษทั ภทัรผล พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 
 11. บริษทั ยพุาพรรณ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 
 12. บริษทั บางไทรกรีนแลนด ์จ ากดั 
 13. บริษทั บา้นพรสุข จ ากดั 
 14. บริษทั อลั-อามีน ดีเวลลอปเมน้ท ์กรุ๊ป จ ากดั 
 15. บริษทั กรีนดโ์ฮม ฟอร์ไลฟ์ จ ากดั 

ผูใ้หก้ารสมัภาษณ์ 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์(NPAEs) 

งบการเงิน 

http://www.dbd.go.th/
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 16. บริษทั แกรนด ์พีรดาววิล ์จ  ากดั 
 17.บริษทั เวลเนส ซิต้ี จ  ากดั 
 18. บริษทั ที.แอล.แลนด ์แอนด ์เฮาส์ จ  ากดั 
 19. บริษทั พงษท์อง วลิล่า จ  ากดั 
 20. บริษทั เอเบิล เฮา้ซ่ิง ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
 21. บริษทั ซี เอน็ เค ไนน์ จ  ากดั 
 22. บริษทั ตติเชษฐ ์จ ากดั 
 23. บริษทั เทพทตัสินธนา จ ากดั 
 24.บริษทั ธนาทอง พาร์ค จ ากดั 
 25. บริษทั พาโกดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
 26. บริษทั องักูร พาร์ค จ ากดั 
 27. บริษทั พุฒิพงษ ์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 
 28. บริษทั จตุธโชค จ ากดั 
 29. บริษทั เหอไทหยี ่จ  ากดั 
 30. บริษทั บา้นวาสนา กรุ๊ป จ ากดั 
 31. บริษทั คนป่า เรียลเอสเตท จ ากดั 
 32. บริษทั ชนะธานี 9 จ ากดั 
 33. บริษทั สามพฒัน์แลด ์จ ากดั 
 34. บริษทั สินทิวาธานี จ  ากดั 
 35. บริษทั อยธุยา แกรนดว์ลิเลจ จ ากดั 
 36. บริษทั อยธุยา โฮมวลิเลจ จ ากดั 
 37. บริษทั เอส.เค.เฮา้ส์ซ่ิง 2015 จ  ากดั 
 38. บริษทั เดอะ เวลท ์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 
 39. บริษทั บางกอก อีสเทิร์น พาร์ค จ ากดั 
 40. บริษทั บี แอนด ์เอส เรียลเอสเตท จ ากดั 
 41. บริษทั เกียรติราชพฤกษ ์จ ากดั 
 42. บริษทั เดอะทชัเฮา้ส์ จ  ากดั 
 43. บริษทั ทวมุิข วงันอ้ย จ ากดั 
 44. บริษทั แผน่ดินทอง 2506 จ ากดั 
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 45. บริษทั สุขใจ พฒันา จ ากดั 
 46. บริษทั สหพฒันเลิศวงันอ้ย จ ากดั 
 
 การศึกษาคร้ังน้ีได้เลือกธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ (NPAEs) ใน
จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา  จ  านวน 6 บริษทัโดยวิธีสุ่มตวัอย่างโดยใช้ดุลยพินิจเพื่อให้ได้ขอ้มูลจาก
กลุ่มตวัอย่างท่ีเลือกนโยบายการบญัชีและการับรู้รายได้ท่ีครอบคลุมทั้ ง 3 วิธี ซ่ึงได้กลุ่มตวัอย่าง
ดงัต่อไปน้ี 
 
ตำรำงที ่3.1 ตารางแสดงรายช่ือผูส้ัมภาษณ์ 

ล ำดับที ่ ช่ือบริษัท ช่ือผู้สัมภำษณ์ ต ำแหน่ง 

1 บริษทั ก จ ากดั นาย ก ประธานกรรมการ 

2 บริษทั ข จ ากดั นางสาว ข ประธานฝ่ายบริหาร 

3 บริษทั ค จ ากดั นาย ค ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี 

4 บริษทั ง  จ  ากดั นาง ง ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชี 

5 บริษทั จ จ ากดั นางสาว จ ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและกาเงิน 

6 บริษทั ฉ จ ากดั นาย ฉ กรรมการผูจ้ดัการ 

 โดยผูใ้ห้สัมภาษณ์เป็นผูก้  าหนดนโยบายการบัญชีและการรับรู้รายได้ของกลุ่มธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ ท่ีเป็นกรณีศึกษา จ านวน 6  บริษทั ซ่ึงมีต าแหน่งงานใน
ระดบัผูบ้ริหารหรือผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี ท่ีมีวิธีการบนัทึกบญัชีท่ีแตกต่างกนั 
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 
  โดยการศึกษาคร้ังน้ีผูว้ิจยัจดัท าข้ึนโดยตระหนักถึงสิทธิและการป้องกนัผูใ้ห้สัมภาษณ์ 
จึงน าเสนอผลการวิจยัโดยไม่ระบุช่ือของผูใ้หส้ัมภาษณ์ (Anonymous) ผูว้จิยัจึงไดใ้ชช่ื้อบริษทั ต าแหน่ง 
โดยใชช่ื้อผูส้ัมภาษณ์เป็นนามสมมติ 
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3.4 เคร่ืองมือทีใ่ช้ในกำรวจิัย (Research instruments) 
 การศึกษาคร้ังน้ีเป็นการวิจยัเชิงคุณภาพ (Qualitative research) เพื่อให้การวิจยัได้ข้อมูล
อย่างรอบด้านและลึกซ้ึงในรูปแบการการสัมภาษณ์ (Interview) แบบเจาะลึก (In-depth Interview) 
เพือ่ให้ไดค้  าตอบท่ีจะอธิบายถึงปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีและการับรู้รายไดข้องธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการที่ไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ เพื่อหาความสัมพนัธ์เชิงเหตุผลและ
การเช่ือมโยงขอ้มูลมีปฏิสัมพนัธ์กนัอยา่งไร  
 

3.5 กำรเกบ็รวบรวมข้อมูล (Data Collection) 
 แหล่งขอ้มูลท่ีใช้ในการวิจยัคร้ังน้ีประกอบดว้ย แหล่งขอ้มูลปฐมภูมิ (Primary Data) และ
แหล่งขอ้มูลทุติยภูมิ (Secondary Data)  
 3.5.1 แหล่งขอ้มูลปฐมภูมิ (Primary Data) ผูศึ้กษาไดท้  าการรวบรวมขอ้มูลการสัมภาษณ์ 
จากกลุ่มตวัอย่างในด้านปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีและการรับรู้รายได้ของธุรกิจ
สังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ (NPAEs) 
 3.5.2 แหล่งขอ้มูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ผูว้จิยัไดท้  าการศึกษาคน้ควา้หาขอ้มูลจาก 

  1. มาตรฐานการบญัชีของสภาวชิาชีพ  
  2. ประกาศและค าสั่งของกรมสรรพากร 

                     3. งบการเงินประจ าปี ของกรมพฒันาธุรกิจการคา้โดยดูจากขอ้มูลออนไลน์ในเวปไซต์
ของกรมพฒันาธุรกิจการคา้ในส่วนของหมายเหตุประกอบงบการเงินในหัวขอ้นโยบายการบญัชีท่ี
ส าคญั 

  4. ต ารา วารสารทางการบญัชี วรรณกรรม ตลอดจนผลงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ  
  5. อินเตอร์เน็ต รวมทั้งขอ้มูลออนไลน์ต่าง ๆ เพื่อใชเ้ป็นขอ้มูลและแนวทางประกอบ
ในการศึกษาวจิยัคร้ังน้ี 

 

3.6 กำรวเิครำะห์ข้อมูล (Data Analysis) 
 ผูว้ิจยัเขียนรายงานผลขอ้มูลท่ีไดจ้ากการท าวิจยัเชิงคุณภาพในรูปแบบพรรณนาโดยผูศึ้กษา
ไดน้ าขอ้มูลมาวิเคราะห์เน้ือหา และอาศยักรอบแนวคิด ทฤษฎีท่ีเก่ียวขอ้งร่วมในวิเคราะห์ค าตอบท่ีได้
จากการสัมภาษณ์ ผูศึ้กษาไดมี้การวเิคราะห์ขอ้มูล ดงัน้ี 
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 1. น าขอ้มูลท่ีเก็บรวบรวมไดเ้อกสาร วารสาร แนวคิดทฤษฎี มาวเิคราะห์เพื่อตั้งเป็นค าถาม
ในการสัมภาษณ์เพื่อให้ได้ขอ้มูลเชิงลึกคลอบคลุมเน้ือหากรอบแนวคิดและมีความน่าเช่ือถือได้
โดยอา้งอิงมาตรฐานการบญัชีและประมวลรัษฎากรของกรมสรรพากร 
 2. วิเคราะห์ผลการสัมภาษณ์ ใช้การวิเคราะห์ประเด็นหลัก (Theme Analysis) โดยการ
จ าแนก จดักลุ่มขอ้มูลตามประเด็นที่ศึกษาตามกรอบแนวคิดอนัไดแ้ก่ ปัจจยัดา้นการวางแผนภาษี 
การบริหารก าไรและกระแสเงินสด การบริหารสภาพคล่อง และการบริหารหน้ีสิน วิธีการดงักล่าว
ช่วยให้ผูว้ิจยั สามารถสรุปประเด็น เช่ือมโยงประเด็นดงักล่าวกบัทฤษฎีและแนวคิดเพื่อน าไปสู่
การตีความไดอ้ยา่งชดัเจน 
 3. วเิคราะห์ผลกระทบต่องบการเงินจากการเลือกนโยบายการบญัชีและการรับรู้รายไดข้อง
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ (NPAEs) แตกต่างกนั 
 4. วิ เคราะห์ผลการเป รียบ เที ยบวิ ธีการรับ รู้รายได้ทั้ ง  2 วิ ธี  จาก  3 วิ ธี  ของธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ (NPAEs) 
 

3.7 กำรตีควำมหมำยข้อมูล (Interpretation Data) 
 หลงัจากท่ีไดมี้การเก็บรวบรวมขอ้มูลการสัมภาษณ์ทั้งหมดแลว้ ผูว้ิจยัจึงไดท้  าการอธิบาย
และแปลความหมายของขอ้มูลท่ีได ้โดยใชภ้าษาท่ีบุคคลทัว่ไปสามารถเขา้ใจผลการตีความขอ้มูลได ้
ในการตีความหมายของขอ้มูลจากการวจิยัคร้ังน้ี ผูว้จิยัน าขอ้มูลท่ีไดม้าจากการสัมภาษณ์ตามขอ้มูลท่ีมี
อยูโ่ดยมิไดมี้การเอาความคิดเห็นส่วนตวัหรือประสบการณ์ส่วนตวัของผูศึ้กษาเขา้ร่วมในการตีความ
คร้ังน้ี และปราศจากความอคติแต่อยา่งใด  
 

3.8 กำรสรุปผลและรำยงำนผล (Conclusions and Report) 
 การสรุปผลของการศึกษาคร้ังน้ี ท าการสรุปผลจากขอ้เท็จจริงทั้งหมดท่ีมีอยูต่ามหลกัการ
โดยอาศยัขอ้มูลพื้นฐาน เพื่อให้ทราบถึงผลการศึกษาท่ีจะช่วยท าให้เกิดความเขา้ใจไดเ้ร็วข้ึน หลงัจาก
ท่ีไดมี้การสรุปผลเรียบร้อยแลว้ผูศึ้กษาไดท้  าการเขียนสรุปผลการวจิยัเก่ียวกบัปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือก
นโยบายการบญัชีการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ (NPAEs)  โดย
การเขียนรายงานตามขอ้มูลท่ีไดม้าจากการสัมภาษณ์จริง ปราศจากอคติ 



 

บทที ่4 
ผลกำรวจิยั 

 
 ในบทน้ีจะน าเสนอผลการวจิยั เร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีเก่ียวกบัการ
รับรู้รายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการที่ไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ โดยได้น าเสนอ
ผลการวเิคราะห์ขอ้มูลตามล าดบั ดงัน้ี  
 4.1 สรุปบริษทักรณีศึกษา 
 4.2 ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีเก่ียวกบัการรับรู้รายได ้ 
 4.3 เปรียบเทียบผลกระทบของการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 
 

4.1 สรุปบริษทักรณศึีกษำ 
 กรณีศึกษาท่ีใชใ้นการวจิยัคร้ังน้ีประกอบดว้ย 6 บริษทั ดงัน้ี  
 4.1.1 บริษทั ก จ ากดั 
 บริษัท ก จ ากัด จัดตั้ งเม่ือปี พ.ศ. 2549 ด้วยทุนจดทะเบียน 300 ล้านบาท ด าเนินธุรกิจ
รับเหมาก่อสร้าง นาย ก ผูเ้ป็นเจา้ของกิจการเป็นผูท่ี้มีประสบการณ์ดา้นการก่อสร้าง ท่ีดิน และส่ิงปลูก
สร้างต่าง ๆ ประเด็นท่ีไดเ้ก็บรวบรวมจากขอ้มูลทุติยภูมิและจากการสัมภาษณ์ บริษทั ก จ ากดั รวมถึง 
ลกัษณะและวิธีการรับรู้รายได ้ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชี เก่ียวกบัการรับรู้รายไดข้อง
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ   
  4.1.2 บริษทั ข จ ากดั 
 บริษัท ข จ ากัด จัดตั้ งเม่ือปี พ.ศ. 2540 ด้วยทุนจดทะเบียน 500 ล้านบาท ด าเนินธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์นางสาว ข  เป็นประธานฝ่ายบริหารมีประสบการณ์ท างาน ด้านการบญัชีเก่ียวกบั
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เก็บรวบรวมจากขอ้มูลทุติยภูมิและจากการสัมภาษณ์ บริษทั ข จ ากดั รวมถึง 
ลกัษณะและวิธีการรับรู้รายได ้ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชี เก่ียวกบัการรับรู้รายไดข้อง
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ   
 4.1.3 บริษทั ค จ ากดั 
 บริษัท ค จ ากัด จัดตั้ งเม่ือปี พ.ศ. 2546 ด้วยทุนจดทะเบียน 300 ล้านบาท ด าเนินธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์นาย ค  ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี มีประสบการณ์ท างาน ดา้นการบญัชีเก่ียวกบัธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์เก็บรวบรวมจากขอ้มูลทุติยภูมิและจากการสัมภาษณ์ บริษทั ค จ ากดั รวมถึง ลกัษณะ
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และวิธีการรับรู้รายได้ ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชี เก่ียวกบัการรับรู้รายไดข้องธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ   
 4.1.4 บริษทั ง จ ากดั 
 บริษัท ง จ ากัด จัดตั้ งเม่ือปี พ.ศ. 2546 ด้วยทุนจดทะเบียน 50 ล้านบาท ด าเนินธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ นาง ง  ผู ้จ ัดการฝ่ายบัญชี มีประสบการณ์ท างาน ด้านการบัญชีเก่ียวกับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์เก็บรวบรวมจากขอ้มูลทุติยภูมิและจากการสัมภาษณ์ บริษทั ง จ  ากดั รวมถึง ลกัษณะ
และวิธีการรับรู้รายได้ ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชี เก่ียวกบัการรับรู้รายไดข้องธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ   
 4.1.5 บริษทั จ จ ากดั 
 บริษัท จ จ ากัด จดัตั้ งเม่ือปี พ.ศ. 2549 ด้วยทุนจดทะเบียน 300 ล้านบาท ด าเนินธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ นางสาว จ  ผูจ้ดัการฝ่ายบัญชีและการเงิน มีประสบการณ์ท างาน ด้านการบญัชี
เก่ียวกบัธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เก็บรวบรวมจากขอ้มูลทุติยภูมิและจากการสัมภาษณ์ บริษทั จ จ ากดั 
รวมถึง ลกัษณะและวิธีการรับรู้รายได้ ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชี เก่ียวกบัการรับรู้
รายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ และการรับรู้รายได้ท่ี
แตกต่างกนัของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์มีผลกระทบต่องบการเงินและการตดัสินใจเลือกนโยบายและ
วธีิการรับรู้รายได ้ 
 4.1.6 บริษทั ฉ จ ากดั 
 บริษัท ฉ จ ากัด จัดตั้ งเม่ือปี พ.ศ. 2551 ด้วยทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท ด าเนินธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ นาย ฉ  กรรมการผูจ้ดัการ มีประสบการณ์ท างาน ด้านการบัญชีเก่ียวกับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์เก็บรวบรวมจากขอ้มูลทุติยภูมิและจากการสัมภาษณ์ บริษทั ฉ จ ากดั รวมถึง ลกัษณะ
และวิธีการรับรู้รายได้ ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชี เก่ียวกบัการรับรู้รายไดข้องธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ   
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ตำรำงที ่4.1 สรุปขอ้มูลเบ้ืองตน้กรณีศึกษาธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
 บริษัท 

ก 
จ ำกดั 

บริษัท 
ข 

จ ำกดั 

บริษัท 
ค 

จ ำกดั 

บริษัท 
ง 

จ ำกดั 

บริษัท 
จ 

จ ำกดั 

บริษัท 
ฉ 

จ ำกดั 
ผูป้ระกอบการ  นาง ก นางสาว ข นาย ค นาย ง นางสาว จ นาย ฉ 
ระยะเวลาเนินงาน 14 ปี 22 ปี 16 ปี 16 ปี 13 ปี 13ปี 
เงินทุนจด
ทะเบียน  

300,000,000 
บาท 

500,000,000 
บาท 

300,000,000 
บาท 

50,000,000 
บาท 

4,500,000 
บาท 

1,000,000  
บาท 

ลกัษณะกิจการ พฒันา
อสงัหา 
ริมทรัพย ์

สร้างเพื่อขาย 

พฒันาอสงัหา 
ริมทรัพย ์

สร้างเพื่อขาย 

พฒันาอสงัหา 
ริมทรัพย ์

สร้างเพื่อขาย 

พฒันา
อสงัหา 
ริมทรัพย ์
สร้างเพื่อ
ขาย 

พฒันาอสงัหา 
ริมทรัพย ์

สร้างเพื่อขาย 

พฒันา
อสงัหา 
ริมทรัพย ์

สร้างเพื่อขาย 

ผลิตภณัฑ ์ อาคาร
พาณิชย,์ 
ทาวน์เฮาส์, 
ทาวน์โฮมส์ 

อาคาร
พาณิชย,์ 
ทาวน์เฮาส์, 
ทาวน์โฮมส์ 

อาคาร
พาณิชย,์ 
ทาวน์เฮาส์, 
ทาวน์โฮมส์ 

อาคาร
พาณิชย,์ 
ทาวน์เฮาส์, 
ทาวน์โฮมส์ 

อาคาร
พาณิชย,์ 
ทาวน์เฮาส์, 
ทาวน์โฮมส์ 

อาคาร
พาณิชย,์ 
ทาวน์เฮาส์, 
ทาวน์โฮมส์ 

จ านวนพนกังาน  
 

35 คน ไม่เกิน 50 คน 30 คน 15-20 คน ไม่เกิน 
15 คน 

ไม่เกิน  
15 คน 

ยอดสินทรัพย์
รวม 

ไม่เกนิ  
 300  

ล้ำนบำท 

มำกกว่ำ 500
ล้ำนบำท 

350  
ล้ำนบำท 

ไม่เกนิ  
50 ล้ำนบำท 

ไม่เกนิ  
 100 ล้ำนบำท 

ไม่เกนิ  
 50 ล้ำนบำท 

 จากตารางท่ี 4.1 แสดงข้อมูลพื้นฐานของกรณีศึกษาทั้ ง 6 กิจการ หากแบ่งตามเกณฑ ์      
การจา้งงาน ทั้ง 6 กิจการ มีจ านวนพนกังาน ไม่เกิน 50 คน ถือวา่เป็นกิจการขนาดยอ่ม และหากแบ่ง
ตามเกณฑสิ์นทรัพยร์วมและทุนจดทะเบียน เป็นเกณฑว์ิสาหกิจขนาดกลาง 3 แห่ง คือ บริษทั ก จ ากดั, 
บริษทั ข จ ากดั, บริษทั ค จ ากดั และวิสาหกิจขนาดย่อม 3 แห่ง คือ บริษทั ง จ  ากดั, บริษทั จ จ ากดั, 
บริษทั ฉ จ ากดั  
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ตำรำงที ่4.2 การรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 

กำรรับรู้รำยได้ 

บริษัท 
ก 

จ ำกดั 

บริษัท 
ข 

จ ำกดั 

บริษัท 
ค 

จ ำกดั 

บริษัท 
ง 

จ ำกดั 

บริษัท 
จ 

จ ำกดั 

บริษัท 
ฉ 

จ ำกดั 

รับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ       
รับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ       

 จาการสัมภาษณ์พบว่า กรณีศึกษาทั้ง 6 สามารถจดักลุ่มตามวิธีการรับรู้รายได้ 2 กลุ่มคือ 
กลุ่มท่ีรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ คิดเป็นร้อยละ 50 และกลุ่มท่ีรับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึง
ก าหนดช าระ คิดเป็นร้อยละ 50 และพบวา่ไม่บริษทัใดรับรู้รายไดต้ามวธีิรับรู้ทั้งจ  านวน 

 
4.2 ปัจจัยทีม่ผีลต่อกำรเลือกนโยบำยกำรบัญชีเกีย่วกบักำรรับรู้รำยได้  
 4.2.1 ปัจจยัภายในองคก์ร  
 ปั จจัย ท่ี มี ผล ต่อการเลื อกนโยบายการบัญ ชี  เก่ี ยวกับการรับ รู้รายได้ของธุรกิ จ
อสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ สรุปได้ว่า การเลือกนโยบายการบญัชี 
เก่ียวกบัการรับรู้รายได ้แบ่งเป็นบริษทัท่ีเลือกรับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ จะเป็นกิจการ
ขนาดย่อม มีทุนจดทะเบียนต ่ากวา่ 100 ลา้นบาท มองวา่การเลือกรับรู้รายไดเ้ม่ือถึงก าหนดช าระ โดย
ใชห้ลกัความสม ่าเสมอในการรับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระจนกวา่จะครบสัญญาเพื่อสร้าง
ความเช่ือมนัให้กับผูซ้ื้อทุกคร้ังท่ีมีการช าระเงินจะได้รับใบเสร็จรับเงินและผูซ้ื้อสามารถรู้ยอดท่ี
จะตอ้งช าระทุกๆงวดเป็นจ านวนเงินท่ีเท่ากนั  ส่วนกลุ่มท่ีเลือกรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ 
เป็นกิจการขนาดกลาง มีทุนจดทะเบียนมากกวา่ 100 ลา้นบาท โดยกิจการมองวา่สอดคลอ้งกบัตน้ทุน
ท่ีเกิดจริง จบัคู่รายได้กบัค่าใช้จ่ายท่ีมีความสัมพนัธ์กันท าให้การวิเคราะห์งบก าไรขาดทุนมีก าไร
ขั้นตน้ในแต่ละปีไม่แตกต่างกนัหลีกเล่ียงการตรวจสอบจากกรมสรรพากร และการขอสินเช่ือจาก
สถาบนัการเงินจะมีความน่าเช่ือถือ ส่วนปัจจยัภายนอกท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการรับรู้รายไดคื้อ
นโยบายการกระตุน้เศรษฐกิจของรัฐบาลท่ีออกนโยบายลดค่าธรรมเนียมการโอนจากร้อยละ 2% เหลือ
ร้อยละ 0.01% ค่าจดจ านองจากร้อยละ 1% เหลือร้อยละ 0.01 รวมถึงการให้ผูท่ี้กูซ้ื้อบา้นท่ีมีราคาต ่า
กวา่ 3 ลา้นบาท สามารถน าราคาบา้น 20% มาหกัลดหยอ่นภาษีเงินไดเ้ป็นระยะ 5 ปีภาษี 
 จากการสัมภาษณ์ผูบ้ริหารของบริษทักรณีศึกษาพบวา่ ทศันคติของผูบ้ริหารท่ีมีส่วนส าคญั
ต่อการเลือกนโยบายการบญัชีการรับรู้รายได ้ไดแ้ก่ ทศันคติดา้นการวางแผนภาษีและการบริหารก าไร
โดยผูใ้หส้ัมภาษณ์กล่าววา่  
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 “กิจการมีนโยบายการบญัชีเก่ียวกบัการรับรู้รายไดข้องกิจการ โดยมาตรฐานการบญัชีให้
เลือกรับรู้ตามงวดท่ีถึงก าหนดช าระ และตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ ซ่ึงกิจการเลือกรับรู้รายไดด้ว้ยวิธี
ตามอัตราส่วนงานท่ีท าเสร็จ ซ่ึงกิจการมองว่าสอดคล้องกับต้นทุนท่ีเกิดข้ึนจริง ก าไรขั้นต้นไม่
แตกต่างกนั ท าให้การเคราะห์งบการเงินของกิจการสามารถเปรียบเทียบกนัไดทุ้กปี หลีกเล่ียงการเขา้
ตรวจสอบของกรมสรรพากร นโยบายของรัฐบาลท่ีออกมาลดค่าจดจ านองและค่าธรรมเนียมการโอน
ก็ส่งผลต่อการแข่งขนัของโครงการไดเ้น่ืองจากกิจการเราสร้างบา้นราคาไม่สูงผูมี้รายไดน้อ้ยสามารถ
เขา้มาซ้ือได”้ (การสัมภาษณ์หมายเลข 01, นาย ก) 
 “บริษทัเลือกรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ ซ่ึงสัมพนัธ์กบัการเกิดข้ึนของตน้ทุน
กบัรายได ้ถา้กิจการมีตน้ทุนสูงข้ึน ก็ควรจะมีรายไดสู้งข้ึน ถา้งวดบญัชีใดมีตน้ทุนลดลง ก็ย่อมแสดง
รายได้ท่ีลดลงเช่นกัน ผลจากการเลือกรับรู้รายได้ตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ จะท าให้งบก าไร
ขาดทุนมีความสัมพนัธ์กับ การวิเคราะห์งบการเงิน อตัราก าไรขั้นต้นในแต่ละปีจะมีค่า Ratio ไม่
ต่างกันมาก ท าให้การวางแผนในเร่ืองภาษีอากรมีอตัราท่ีไม่แตกต่างกัน ท าให้ไม่สุ่มเส่ียงต่อการ
ตรวจสอบจากกรมสรรพกร” (การสัมภาษณ์หมายเลข 02, นางสาว ข) 
 “บริษทัเลือกรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ ใช้หลกัการจบัคู่รายไดก้บัค่าใช้จ่าย 
(Matching Concept) เม่ืองานก่อสร้างมีตน้ทุนสูง รายไดย้อ่มสูงตาม หรือเม่ือตน้ทุนงานก่อสร้างนอ้ย 
รายไดก้็นอ้ยตาม ถือเป็นการบริหารงานบญัชี งานการเงิน และงานวางแผนภาษีของกิจการ ท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการวิเคราะห์งบการเงิน การบริหารตน้ทุนและก าไร ซ่ึงวธีิน้ีจะท าใหต้วัเลขในแต่ละปีมีอตัรา Ratio 
ไม่ต่างกันมากนัก และไม่สุ่มเส่ียงต่อการเรียกตรวจเอกสารจากกรมสรรพากร” (การสัมภาษณ์
หมายเลข 03, นาย ค) 
 “บริษทัเลือกท่ีจะรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ โดยดูรายงานดา้นรายจ่ายท่ีเกิดข้ึน 
เม่ือรายจ่ายถึงเกณฑท่ี์ตั้งไว ้ก็จะท าการเรียกเก็บเงินกบัลูกคา้ และออก Invoice เช่น ถา้ รายจ่ายเกิดข้ึน
ทุกๆ 25% เราก็จะเรียกเก็บเงินกบัลูกคา้ และรับรู้รายไดเ้ม่ือมีการเรียกเก็บเงิน ท าใหส้ามารถวางแผน
ภาษีอากรไดใ้นแต่ละปีจะจ่ายภาษีในอตัราไม่แตกต่างกนัมากนกั” (การสัมภาษณ์หมายเลข 03, นาย ค) 
  “ในการเลือกนโยบายการบัญชี เก่ียวกับการรับรู้รายได้ บริษทั ได้เลือกใช้วิธีการรับรู้
รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ ซ่ึงเป็นการบนัทึกบญัชีรับรู้รายไดเ้ท่ากนัทุกงวดตามอายุสัญญา 
โดยใช้หลักความสม ่าเสมอเพื่อให้ลูกค้ารายได้น้อยจ่ายได้ตามท่ีต้องการ และส่วนหน่ึงก็มาจาก
นโยบายของรัฐบาลสนบัสนุนผูมี้รายไดน้อ้ยให้ซ้ือบา้นไดโ้ดยการลดอตัราค่าธรรมเนียมการโอนและ
ค่าจดจ านองเหลือร้อยละ 0.01  น่าจะสอดคลอ้งกบัความเป็นจริงของการด าเนินกิจการท่ีมีขนาดเล็ก 
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ให้แข่งขนักบับริษทัใหญ่ ๆได ้และตรงกบัวสิัยทศัน์ของกิจการ ในการด าเนินกิจการ ท่ีเนน้การเติบโต
แบบยัง่ยนื บนรากฐานท่ีมัน่คง” (การสัมภาษณ์หมายเลข 04, นาง ง) 
 “บริษทัเลือกรับรู้รายไดเ้ม่ือค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ โดยจะออกใบ Invoice ให้ลูกคา้บนัทึก
รับรู้รายไดท้นัที เป็นการทยอยรับรู้รายได ้ตามอายขุองโครงการ และตรงกบัวิสัยทศัน์ของกิจการท่ีจะ
บริหารและวางแผนภาษีอากรได ้และจากนโยบายของรัฐบาลท่ีออกมาตรการลดหยอ่ยภาษีให้กบัผูท่ี้
ซ้ือบ้านในราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท หักได้ตามจริง 20 % เป็นระยะเวลา 5 ปี และนโยบายการลด
ค่าธรรมเนียมการโอนจากร้อยละ 2 เหลือร้อยละ 0.01 ค่าจดจ านองจากร้อยละ 1 เหลือ ร้อยละ 0.01 
ท าใหผู้มี้รายไดล้ดค่าใชจ่้ายในส่วนน้ีลงไปเยอะ ท าใหลู้กคา้สนใจบา้นเด่ียวขนาดกลาง และทาวน์โฮม 
มากข้ึน ท าใหกิ้จการแข่งขนักบัคู่แข่งขนัผลิตบา้นหรูราคาแพงได”้ (การสัมภาษณ์หมายเลข 05, นางสาว จ) 
 “บริษัทได้เลือกรับรู้รายได้ตามงวดถึงก าหนดช าระ โดยทยอยรับรู้รายได้ตามงวดท่ีถึง
ก าหนดช าระตามสัญญา ไม่ได้รับรู้ตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ ใช้หลกัความสม ่าเสมอในการรับรู้
รายไดเ้ท่ากนัทุกงวด เพื่อให้ลูกคา้จ่ายเงินเท่ากนัและวางแผนการช าระเงินค่าบา้นไดต้ามรายไดข้องผู ้
ซ้ือ เน้นกลุ่มลูกคา้รายไดน้้อยถึงปานกลาง ตามนโยบายของรัฐบาลท่ีสนบัสนุนให้ซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเพื่อ
น ามาลดหยอ่นภาษี ได ้5 ปี ปีละ 20% และประกาศลดอตัราค่าโอนและค่าจดจ านองเหลือร้อยละ 0.01 
ซ่ึงการรับรู้รายไดเ้ท่ากนัทุกงวดจะท าให้บริษทัวางแผนภาษีอากรไดอ้ยา่งแม่นย  าและเกิดประโยชน์
สูงสุด”  (การสัมภาษณ์หมายเลข 06, นาย ฉ) 
 จากขอ้มูลสรุปในขอ้ 4.1.1 นั้นพบวา่ไม่มีบริษทัใดท่ีเลือกวธีิการรับรู้รายไดต้ามวธีิการรับรู้
รายไดท้ั้งจ  านวน ซ่ึงเป็นวิธีท่ีบริษทัขนาดใหญ่ ไดแ้ก่ บริษทัท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยต์อ้งถือ
ปฏิบติัตาม ซ่ึงบริษทัท่ีมีขนาดกลางไดแ้ก่ บริษทั ก บริษทั ข และ บริษทั ค ส่วนใหญ่เลือกใชน้โยบาย
การรับรู้รายไดว้ิธีตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ เน่ืองจากบริษทัให้ความส าคญักบัการจบัคู่รายไดแ้ละ
ค่าใชจ่้าย  
 “สอดคล้องกับต้นทุนท่ีเกิดข้ึนจริง ท าให้ก าไรขั้นต้นไม่แตกต่างกัน” (การสัมภาษณ์
หมายเลข 01, นาย ก) ถา้กิจการมีตน้ทุนสูงข้ึน ก็ควรจะมีรายไดสู้งข้ึน ถา้งวดบญัชีใดมีตน้ทุนลดลง ก็
ยอ่มแสดงรายไดท่ี้ลดลงเช่นกนั (การสัมภาษณ์หมายเลข 02, นางสาว ข และ การสัมภาษณ์หมายเลข 
03, นาย ค) 
 ส่วนบริษทัท่ีมีขนาดย่อมไดแ้ก่ บริษทั ค บริษทั ง และบริษทั จ เลือกใช้นโยบายการรับรู้
รายไดว้ิธีรับรู้รายได้ตามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระเน่ืองจากบริษทัให้ความส าคญักบัการรายได้ตาม
สัญญาโดยไม่ค านึงถึงว่าจะไดรั้บช าระตรงตามงวดท่ีถึงก าหนดช าระหรือไม่และตน้ทุนขายให้รับรู้
ตามส่วนของจ านวนรายไดต้ามงวดท่ีถึงก าหนดช าระตามสัญญาโดยไม่ค  านึงวา่รายจ่ายดงักล่าวจะได้



53 

ตรงตามงวดตามสัญญาผอ่นช าระหรือไม่ และเพื่อง่ายต่อการควบคุมการช าระเงินของลูกคา้ และก าไร
ขั้นตน้ในแต่ละปีจะไม่แตกต่างกนั 
 สรุป ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีการรับรู้ได้ธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มี
ส่วนไดเ้สียสาธารณะ ไดแ้ก่ ทศันะคติของผูบ้ริหารในดา้นการวางแผนภาษีอากรให้มีความสอดคลอ้ง
กบัหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปเพื่อลดตน้ทุนแต่ไม่ใช่การเล่ียงภาษี รวมถึงการวางแผนการบริหาร
ก าไรของกิจการตามขนาดของกิจการเพื่อน าเสนอแก่บุคคลภายนอก ไดแ้ก่ สถาบนัการเงิน นกัลงทุน
ท่ีสนใจในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ดงัตารางท่ี 4.3 
 
ตำรำงที ่4.3 ปัจจยัภายในท่ีมีผลกระทบต่อการตดัสินใจเลือกนโยบายการบญัชีการรับรู้รายไดข้อง 
                    ธุรกิจสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 

บริษัท 
ผลกระทบต่อกำรตัดสินใจเลือกนโยบำยกำรบัญชี 

ทศันคติของผู้บริหำร ขนำดกจิกำร 
บริษทั ก “กิจการเลือกรับรู้รายไดด้ว้ยวธีิตาม

อตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ ท าใหต้น้ทุนท่ี
เกิดข้ึนจริงสอดคลอ้งกบัรายได ้หลีกเล่ียง
การเขา้ตรวจสอบของกรมสรรพากร 

กิจการเราสร้างบา้นราคาไม่สูงผูมี้รายไดน้อ้ย
สามารถเขา้มาซ้ือได ้

บริษทั ข  กิจการมีตน้ทุนสูงข้ึน ก็ควรจะมีรายได้
สูงข้ึน ถา้งวดบญัชีใดมีตน้ทุนลดลงก็ยอ่ม
แสดงรายไดท่ี้ลดลงเช่นกนั จะท าใหง้บ
ก าไรขาดทุนมีความสัมพนัธ์กนั สามารถ
วางแผนภาษีอากรได ้ท าใหไ้ม่สุ่มเส่ียงต่อ
การตรวจสอบจากกรมสรรพกร 

- 

บริษทั ค  วธีิน้ีจะท าใหต้วัเลขในแต่ละปีมีอตัรา 
Ratio ไม่ต่างกนัมากนกั และไม่สุ่มเส่ียงต่อ
การเรียกตรวจเอกสารจากกรมสรรพากร 

- 

บริษทั ง การเลือกรับรู้รายไดโ้ดยใชห้ลกัความ
สม ่าเสมอเพื่อใหลู้กคา้รายไดน้อ้ยจ่ายได้
ตามท่ีตอ้งการ 

เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัความเป็นจริงของกิจการ
ท่ีมีขนาดเล็ก ใหแ้ข่งขนักบับริษทัใหญ่ ๆ ได ้
และตรงกบัวสิัยทศัน์ของกิจการท่ีเนน้การ
เติบโตแบบยัง่ยนืบนรากฐานท่ีมัน่คง 
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ตำรำงที ่4.3 ปัจจยัภายในท่ีมีผลกระทบต่อการตดัสินใจเลือกนโยบายการบญัชีการรับรู้รายไดข้อง 
                    ธุรกิจสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ (ต่อ) 

บริษัท 
ผลกระทบต่อกำรตัดสินใจเลือกนโยบำยกำรบัญชี 

ทศันคติของผู้บริหำร ขนำดกจิกำร 
บริษทั จ  บริษทัเลือกรับรู้รายไดเ้ม่ือค่างวดท่ีถึง

ก าหนดช าระ เป็นการทยอยรับรู้รายได ้
ตามอายขุองโครงการ และตรงกบั
วสิัยทศัน์ของกิจการท่ีจะบริหารและ
วางแผนภาษีอากรได ้

 

บริษทั ฉ ทยอยรับรู้รายไดต้ามงวดท่ีถึงก าหนดช าระ
ตามสัญญา ใชห้ลกัความสม ่าเสมอในการ
รับรู้รายไดเ้ท่ากนัทุกงวด เพื่อใหลู้กคา้
จ่ายเงินเท่ากนัและวางแผนการช าระเงินค่า
บา้นไดต้ามรายไดข้องผูซ้ื้อ 

 

 
4.2.2 ปัจจยัภายนอกองคก์ร  
 ปัจจยัภายนอกองค์กรได้แก่ สภาพเศรษฐกิจ สังคม และการเมือง รวมถึง คู่แข่ง ระเบียบ
และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งมีผลต่อการตดัสนใจเลือกนโยบายการบญัชี เน่ืองจากเป็นปัจจยัภายนอกท่ี
กิจการไม่สามารถควบคุมได้ แต่สามารถท่ีจะน ามาประยุกต์ใช้กบักิจการไดอ้ย่างเหมาะสม ซ่ึงจาก
ขอ้มูลการสัมภาษณ์พบวา่   
 ดา้นเศรษฐกิจ สังคมและการเมือง  
 สภาพทางเศรษฐกิจของประเทศนั้น ๆ ซ่ึงในปัจจุบนัไม่มัน่คง ปัจจยัทางดา้นเศรษฐกิจจะ
ช้ีให้เห็นว่าทรัพยากรได้ถูกใช้ภายในสภาพแวดล้อมอย่างไรด้วยตวัอย่างของปัจจยัทางเศรษฐกิจ
เหล่าน้ี ไดแ้ก่ รายไดป้ระชาชาติ อตัราเงินเฟ้อ อตัราดอกเบ้ีย ค่าของเงินบาทลอยตวัส่งผลกระทบต่อ
องค์กรธุรกิจเป็นอย่างมากท าให้ธุรกิจเกิดปัญหาเงินหมุนเวียนไม่สมดุลท าให้องค์กรขาดความ
น่าเช่ือถือท าให้ประเทศขาดดุลทางการคา้ ประสิทธิภาพการผลิต อตัราการจา้งงานและอตัราภาษี เช่น
การออกกฎหมายเพื่อลดหย่อนภาษี ถา้ซ้ือบา้นราคา ไม่เกิน 3 ลา้นบาท สามารน ามาลดหย่อนภาษี
ได ้5 ปีภาษี 
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 สภาพแวดลอ้มทางสังคมและการเมือง 
 องค์กรธุรกิจอยู่ในสังคมต่าง ๆ ท่ีอยู่ท่ามกลางกลุ่มต่าง ๆ จะต้องมีความรับผิดชอบต่อ
สังคม เช่น เกิดจากมลภาวะท่ีเกิดจากการท างานส่งผลกระทบต่อพนกังานปัจจยัทางสังคมจะช้ีใหเ้ห็น
ถึงลักษณะของสังคมโดยทั่วไป ได้แก่ การศึกษา ความเช่ือมัน่ ค่านิยม วฒันธรรม วิถีทางในการ
ด าเนินชีวิต (Lifestyle) และคุณลักษณะทางประชากร เป็นต้นและจะต้องตระหนักอยู่สมอว่าการ
เปล่ียนแปลงทางสังคมจะตอ้งเกิดข้ึนแน่นอน ไม่ชา้ก็เร็ว รวมถึงการเมือง รัฐบาลท่ีมีผลต่อการกระตุน้
เศรษฐกิจ เช่น รัฐบาลสนับสนุนธนาคารในเครือของรัฐปล่อยสินเช่ือบ้านเพื่อท่ีอยู่อาศยัในอตัรา
ดอกเบ้ียท่ีต ่า ผูมี้รายไดน้้อยถึงปานกลาง สามารถบา้นและท่ีอยู่อาศยัได ้รวมถึงการลดค่าธรรมเนียม
การโอนจากร้อยละ 2 เหลือร้อยละ 0.01 และการลดค่าจดจ านองจากร้อยละ 1 เหลือร้อยละ 0.01 เป็น
ตน้ จากการสัมภาษณ์กลุ่มประชากรทั้ง 6 บริษทั 
 “นโยบายของรัฐบาลท่ีออกมาลดค่าจดจ านองและค่าธรรมเนียมการโอนก็ส่งผลต่อการ
แข่งขนัของโครงการไดเ้น่ืองจากกิจการเราสร้างบา้นราคาไม่สูงผูมี้รายไดน้้อยสามารถเขา้มาซ้ือได”้ 
(การสัมภาษณ์หมายเลข 01, นาย ก) 
 “ส่วนหน่ึงก็มาจากนโยบายของรัฐบาลสนบัสนุนผูมี้รายไดน้้อยให้ซ้ือบา้นไดโ้ดยการลด
อตัราค่าธรรมเนียมการโอนและค่าจดจ านองเหลือร้อยละ 0.01  น่าจะสอดคลอ้งกบัความเป็นจริงของ
การด าเนินกิจการท่ีมีขนาดเล็ก ให้แข่งขนักบับริษทัใหญ่ๆได ้และตรงกบัวสิัยทศัน์ของกิจการ ในการ
ด าเนินกิจการ ท่ีเนน้การเติบโตแบบยัง่ยนื บนรากฐานท่ีมัน่คง” (การสัมภาษณ์หมายเลข 04, นาง ง) 
 ดา้นคู่แข่งขนั  
 คู่แข่ง หรือขอ้มูลภายในอุตสาหกรรมเดียวกนัในการวางแผนเชิงกลยทุธ์จ าเป็นตอ้งมีขอ้มูล
ท่ีตรงกบัความเป็นจริง เช่น การมององคก์รของตนเองท่ีมีความสามารถเหนือกวา่องค์กรอ่ืนจะท าให้
องคก์รไม่มีมาตรการในการปรับปรุงหรือแกไ้ของคก์ร แต่ในทางตรงกนัขา้มถา้องคก์รยอมรับจุดอ่อน
ขององคก์รท าให้องคก์รมีความสามารถหาวิธีในการปรับปรุงจุดอ่อนจึงท าให้องคก์รมีโอกาสในการ
พฒันาขีดความสามารถในองคก์รมากข้ึน คู่แข่งจะมีผลต่อการตดัสินใจเลือกนโยบายบญัชีเพราะการท่ี
จะเปรียบเทียบผลการด าเนินงานกบัคู่แข่งขนัจะตอ้งใช้วิธีการรับรู้รายไดท่ี้เหมือนกนั ลกัษณะของ
สินคา้เหมือนกนั เพื่อจะไดห้ากลยุทธ์หรือจุดแข็งของกิจการออกมาเพื่อดึงส่วนแบ่งตลาดหรือคงไว้
ไม่ใหคู้่แข่งขนัเขา้มาแยง่ส่วนแบ่งไปได ้ 
 ดา้นระเบียบและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง    
 ระเบียบ กฎหมายท่ีเก่ียวข้องมาตรฐานการด าเนินการและแนวทางการจดัท าบัญชีตาม
มาตรฐานบัญชีไทยมาตรฐานการบญัชีหรือหลักการบัญชีท่ีรับรองทัว่ไป หมายถึง ข้อตกลงหรือ 
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หลกัเกณฑ์ ประเพณีปฏิบติั กฎและวิธีปฏิบติัท่ีเฉพาะท่ีกิจการน ามาใช้ในการจดัท าและน าเสนองบ
การเงินตามพระราชบญัญติัการบญัชีพ.ศ.2543 โดยสภาวิชาชีพบญัชีในพระบรมราชูปถมัภ์ได้ออก
มาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงิน มาควบคุมการจดัท าบญัชี ซ่ึงทุกกิจการ
จะตอ้งปฏิบติัตามท่ีก าหนดในแต่ละมาตรฐานการบญัชีในเร่ืองต่าง ๆ ตามท่ีก าหนด ใหถู้กตอ้ง มีความ
สม ่าเสมอ และเช่ือถือได้ และต้องปฏิบัติตาม ประมวลรัษฎากร ท่ีออกโดย กรมสรรพากร ท่ีมี
กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั ท่ีประกาศออกมาชดัเจน ใหทุ้กกิจการยดึถือปฏิบติั ใหถู้กตอ้งตรงกนั 
 

4.3 เปรียบเทยีบผลกระทบของกำรรับรู้รำยได้ของธุรกจิอสังหำริมทรัพย์ วธีิตำมอตัรำส่วน
งำนทีท่ ำเสร็จ และวธิีตำมค่ำงวดงำนทีถ่ึงก ำหนดช ำระ  
 การรับรู้รายไดท่ี้แตกต่างกนัของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์มีผลกระทบต่องบการเงินและการ
ตดัสินใจเลือกนโยบายและวิธีการรับรู้รายได ้สรุปไดว้า่ การเลือกรับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนด
ช าระ เป็นการทยอยรับรู้รายได้ตามงวดของเวลามีการกระจายรายได้อย่างเหมาะสม ใช้หลกัความ
สม ่าเสมอ ส่วนการเลือกรับรู้รายได้ตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ ให้ความส าคญักบัความสัมพนัธ์
ระหวา่งตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนกบัการรับรู้รายได ้ซ่ึงขอ้ดีคืออตัราส่วนของรายไดก้บัค่าใชจ่้ายหรืออตัราก าไร
ขั้นตน้ในแต่ละปีจะไม่แตกต่างกนัมากและไม่สุ่มเส่ียงต่อการเรียกตรวจเอกสารการบนัทึกบญัชีจาก
กรมสรรพากร ถือเป็นการวางแผนภาษีและการบริหารก าไรของกิจการ 
 รับรู้รายได ้ตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ 
 “การเลือกรับรู้รายได้ตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ เป็นการเลือกรับรู้รายได้เหมาะสมกบั
รายจ่ายท่ีจ่ายออกไป เพราะถา้กิจการมีค่าใชจ่้ายท่ีเกิดจากการก่อสร้างสูง นั้นยอ่มหมายถึงงานก่อสร้าง
มีความกา้วหนา้ กิจการควรรับรู้รายไดใ้ห้สัมพนัธ์กบัค่าใชจ่้าย ง่ายต่อการวางแผนภาษีอากรท่ีไม่ตอ้ง
ซบัซอ้นเพราะงบก าไรขาดทุนในแต่ละปี มีอตัราคงท่ีไม่แตกต่างกนั” (การสัมภาษณ์หมายเลข 01, นาย ก) 
 รับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ 
 “จากการเลือกการรับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ มีขอ้ดีคือ รายได้เกิดข้ึนอย่าง
สม ่าเสมอ สามารถวางแผนภาษีอากรและการบริหารงบก าไรขาดทุนในแต่ละงวดบญัชี มีการกระจาย
รายได้อย่างเหมาะสม งบแสดงฐานะการเงินก็สะท้อน สินทรัพย ์หน้ีสิน และส่วนของเจา้ของได้
ถูกตอ้ง” (การสัมภาษณ์หมายเลข 04, นาง ง) 
 “การเลือกรับรู้รายไดเ้ม่ือค่างวดถึงก าหนดช าระ เป็นการบริหารเก่ียวกบัการบญัชีและการ
วางแผนภาษีอากรของกิจการ เพื่อใหง้บการเงิน ไม่สูงเกินไป หรือต ่าเกินไป กบังบปีก่อนหนา้ และงบ
ถดัจากปีปัจจุบนั ซ่ึงสะทอ้นความเป็นจริงท่ีเหมาะสม” (การสัมภาษณ์หมายเลข 05, นางสาว จ) 
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 “การรับรู้รายไดเ้ม่ืองวดก าหนดช าระ ตามท่ีกิจการไดต้ั้งหรือก าหนดไวจ้ะท าให้งบการเงิน 
ทั้งในส่วนของงบก าไรขาดทุน รับรู้รายไดไ้ดต้รงตามงวดบญัชี และในส่วนของงบแสดงฐานะการเงิน 
ก็แสดงสินทรัพย ์ทั้งเงินสด เงินฝากธนาคาร ลูกหน้ี เจา้หน้ี ส่วนของผูถื้อหุ้นได้ถูกตอ้ง และกิจการ
สามารถวางแผนภาษีอากรและบริหารก าไรไดอ้ยา่งเหมาะสมใหบ้รรลุเป้าหมายของบริษทั” 
(การสัมภาษณ์หมายเลข 06, นาย ฉ) 
 
ตำรำงที ่4.4  การรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ 
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รับรู้รำยได้ ตำม
อตัรำส่วนงำนทีท่ ำ

เสร็จ 

รับรู้รำยได้ตำมค่ำงวด
ทีถ่ึงก ำหนดช ำระ 

ใชห้ลกัความสม ่าเสมอ       

ทยอยรับรู้รายไดต้ามงวดของเวลามีการกระจาย
รายไดอ้ยา่งเหมาะสม 

      

ใหค้วามส าคญักบัความสัมพนัธ์ระหวา่งตน้ทุน
ท่ีเกิดข้ึนกบัการรับรู้รายได ้

      

อตัราส่วนของรายไดก้บัค่าใชจ่้ายหรืออตัรา
ก าไรขั้นตน้ในแต่ละปีจะไม่แตกต่างกนัมาก 

      

 จากตารางท่ี 4.4 สรุปไดว้า่กิจการท่ีเลือกรับรู้รายไดต้ามส่วนงานท่ีท าเสร็จให้ของการจบัคู่
รายไดก้บัค่าใช้จ่ายให้ความส าคญัความสัมพนัธ์สอดคลอ้งกนัส่งผลให้อตัราส่วนของก าไรขั้นตน้ใน
แต่ปีไม่แตกต่างกนักิจการวางแผนภาษีไดง่้ายไม่ซับซ้อน การวิเคราะห์งบการเงินของกรมสรรพากร 
จะมองว่ากิจการไม่มีความผิดปกติของก าไรขั้นต้นหลีกเล่ียงการเพ็งเล็งจากกรมสรรพากร และ
สถาบนัการเงินจะวิเคราะห์อตัราส่วน Ratio เพื่อปล่อยสินเช่ือใหกิ้จการ ส่วนกิจการท่ีเลือกรับรู้ตามค่า
งวดท่ีถึงก าหนดช าระ มองวา่กิจการรับรู้รายไดเ้กิดข้ึนอยา่งสม ่าเสมอตลอดอายุสัญญา ท าให้งบก าไร
ขาดทุนในแต่ละงวดบัญชี มีการกระจายรายได้อย่างเหมาะสม งบแสดงฐานะการเงินก็สะท้อน 
สินทรัพย ์หน้ีสิน และส่วนของเจา้ของไดถู้กตอ้ง กิจการวางแผนภาษีอากรและบริหารก าไรไดต้าม
การรับรู้ของรายได ้



 

บทที ่5 
สรุปและอภปิรำยผล 

 

 การวิจยัน้ีไดศึ้กษาปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชี เก่ียวกบัการรับรู้รายไดข้อง
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ เป็นการวิจยัเชิงคุณภาพ โดยใช้
รูปแบบการสัมภาษณ์เชิงลึก กบัผูบ้ริหารดา้นการบญัชี โดยสรุปผลการวิจยัและอภิปรายผลได ้ดงัน้ี
  

5.1 สรุปผลกำรวจิัย 

 1. ลกัษณะและวิธีการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้
เสียสาธารณะ มีการรับรู้รายได ้โดยเลือกรับรู้ ตามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ และ รับรู้ตามอตัราส่วน
งานท่ีท าเสร็จ โดยการรับรู้ตามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ จะรับรู้รายไดเ้ม่ือไดอ้อกใบแจง้หน้ี (Invoice)  
ใหลู้กคา้ ซ่ึงตรงกบัวนัครบก าหนดช าระในแต่ละรอบ ส่วนการรับรู้ตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ จะคิด
ตามขั้นความส าเร็จของงาน หรือคิดจากสัดส่วนตน้ทุนรวมของโครงการ และรับรู้รายไดต้ามสัดส่วน 
และการรับรู้รายไดท้ั้งจ  านวนเม่ือกิจการไดโ้อนความเส่ียงและผลประโยชน์ท่ีมีนยัส าคญัไปให้ผูซ้ื้อ
แลว้ แต่ไม่มีบริษทัใดเลือกใชว้ธีิน้ี   
  2. ปัจจัย ท่ี มีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญ ชี เก่ี ยวกับการรับ รู้รายได้ของธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ แบ่งเป็นบริษทัท่ีเลือกรับรู้รายได้ตาม
อตัราส่วนงานที่ท  าเสร็จ ฝ่ายบริหารงานบญัชี โดยเลือกรับรู้รายได้ตามอตัราส่วนงานที่ท  าเสร็จ 
ซ่ึงกิจการมองวา่สอดคลอ้งกบัตน้ทุนท่ีเกิดจริง จบัคู่รายไดก้บัค่าใชจ่้ายท่ีมีความสัมพนัธ์กนั ท าให้อตัรา
ก าไรขั้นตน้ในแต่ละปีไม่แตกต่างกนั ลดความเส่ียงการสุ่มตรวจของกรมสรรพากรรวมถึงการวางแผน
ภาษีอากรให้เกิดประโยชน์สูงสุดและลดตน้ทางภาษี มีความสามารถในการบริหารก าไรขาดทุนขอกง
กิจการให้มีความสม ่าเสมอ เพื่อการวิเคราะห์ Ratio ของสถาบนัการเงิน ส่วนการรับรู้รายได้ตาม
ค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ ฝ่ายบริหารงานบญัชี  มองวา่การเลือกรับรู้รายไดเ้ม่ือถึงก าหนดช าระ โดยใช้
หลกัความสม ่าเสมอของการรับรู้รายไดต้ลอดอายุสัญญา ท าให้งบก าไรขาดทุนในแต่ละงวดบญัชี 
มีการกระจายรายไดอ้ยา่งเหมาะสม งบแสดงฐานะการเงินก็สะทอ้น สินทรัพย ์หน้ีสิน และส่วนของ
เจา้ของไดถู้กตอ้ง การวางแผนภาษีตามการรับรู้รายไดท่ี้เกิดข้ึนจริง การบริหารก าไรตามงบกระแสเงิน
สด เน้นการบริหารลูกหน้ีเป็นหลกั และการเลือกรับรู้ทั้ง 2 วิธี มองว่าปัจจยัภายนอก มีผลต่อกิจการ 
คือเศรษฐกิจ การเมือง สังคม ท่ีทางรัฐบาลออกนโยบายต่าง ๆ มากระตุน้เศรษฐกิจเพื่อใหเ้กิดก าลงัซ้ือ
สามารถสู้กบัคู่แข่งขนัท่ีอยูใ่นธุรกิจอุตสาหกรรมเดียวกนั และกฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบัต่าง ๆ ท่ีเป็น
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ตวัก าหนดให้กิจการตอ้งท าตามมาตรฐานหรือขอ้ก าหนดให้ถูกตอ้งโดยยึดหลกัความสม ่าเสมอตาม
มาตรฐานการบญัชี ท่ีกรมสรรพากรยอมรับ 
 3. ผลกระทบของการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ต่องบการเงินและการตดัสินใจ
เลือกนโยบายและวิธีการรับรู้รายได ้สรุปไดว้่า การเลือกรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ ให้
ความส าคญักบัความสัมพนัธ์ระหว่างตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนกบัการรับรู้รายได้ ซ่ึงขอ้ดีคืออตัราส่วนของ
รายไดก้บัค่าใชจ่้ายหรืออตัราก าไรขั้นตน้ในแต่ละปีจะไม่แตกต่างกนัมากและไม่สุ่มเส่ียงต่อการเรียก
ตรวจเอกสารการบนัทึกบญัชีจากกรมสรรพากร การวางแผนภาษีไม่ยุ่งยากซับซ้อน และการบริหาร
ก าไรมีอตัราท่ีเท่ากนัตามสัดส่วนของงานท่ีท าเสร็จ ส่วนการเลือกรับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนด
ช าระ เป็นการทยอยรับรู้รายไดท่ี้เท่ากนัอยา่งสม ่าเสมอตลอดอายุสัญญา ท าให้งบก าไรขาดทุนในแต่
ละงวดบญัชี มีการกระจายรายไดอ้ย่างเหมาะสม การวางแผนภาษีเป็นไปตามการรับรู้รายไดต้ามจริง 
งบแสดงฐานะการเงินก็สะทอ้น สินทรัพย ์หน้ีสิน และส่วนของเจา้ของไดถู้กตอ้ง การวางแผนภาษี
อากรจะวิง่ไปตามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ เนน้การบริหารลูกหน้ี 
 

5.2 อภิปรำยผลกำรวจิัย 
 จากผลการวจิยั ผูว้จิยัมีประเด็นส าคญัท่ีจะอภิปรายผล ดงัน้ี 
 1. ลกัษณะของการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สีย
สาธารณะ มีการรับรู้รายได้ 2 แบบ คือ แบบตามค่างวดที่ถึงก าหนดช าระ โดยมองถึงขอ้ดี คือ 
งบการเงินมีการทยอยรับรู้รายไดอ้ยา่งสม ่าเสมอ มีความเหมาะสม และ แบบรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วน
งานท่ีท าเสร็จ มองเห็นขอ้ดีในแง่ของความเหมาะสมในการรับรู้รายไดท่ี้สัมพนัธ์กบัตน้ทุน ในส่วน
ของการเลือกรับรู้ค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ อาจเป็นเพราะผูบ้ริหารมองถึง ความสม ่าเสมอ ความย ัง่ยืน 
ตอ้งการให้ยอดรายได ้ค่าใช้จ่าย ในงบก าไรขาดทุนสามารถเปรียบเทียบกนัได ้และบริหารจดัการให้
งบการเงินไม่แตกต่างกนัมาก นอกจากใช้หลกัความสม ่าเสมอแลว้ยงัใช้หลกัความระมดัระวงัในการ
น าเสนอขอ้มูล การรายงานทางการเงิน ถา้กิจการสามารถทยอยรับรู้รายไดอ้ยา่งสมดุลเหมาะสม จะท า
ให้งบก าไรขาดทุนไม่สูงหรือต ่าไปเม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า ส่วนการเลือกรับรู้รายได้ตามอตัราส่วน
งานท่ีท าเสร็จเป็นการให้ความส าคญักบัต้นทุนท่ีจ่ายไป กบัรายได้ท่ีควรจะเกิดข้ึน อาจเป็นเพราะ
ผูบ้ริหารมองถึงงบการเงิน งบก าไรขาดทุน และการวเิคราะห์งบการเงิน ซ่ึง โยบายการบญัชีแบบรับรู้
รายได้ตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ อตัราก าไรขั้นตน้ อตัราก าไรจากการด าเนินงาน ไม่แตกต่างกนั
มากเม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อนหรือปีถดัไป เน่ืองจากเม่ือปีใดตน้ทุนสูงรายไดก้็จะสูงตาม ปีใดมีตน้ทุน
ต ่ารายไดก้็ต  ่าตามไปดว้ย อตัราความสามารถในการท าก าไรไม่แตกต่างกนัมาก ซ่ึงสอดคลอ้งกบั 
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ภสัพร ตั้งใจกตญัญู (2555) กล่าววา่มาตรฐานการรายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สีย
สาธารณะ กิจการสามารถเลือกรับรู้รายไดจ้ากการขายท่ีข้ึนอยูก่บัเง่ือนไขของการเกิดรายไดจ้ากการ
ขาย ได้แก่ 1) การรับรู้รายได้ทั้งจ  านวน 2) การรับรู้ตามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ และ 3) รับรู้รายได้
ตามเงินค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระก็ได ้แต่จากผลการศึกษาบริษทัท่ีประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่
มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ ไม่มีกิจการใดเลือกรับรู้รายไดท้ั้งจ  านวน  
 2. ปัจจัย ท่ี มีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญ ชี เก่ี ยวกับการรับ รู้รายได้ของธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ ผูบ้ริหารดา้นการบญัชีกลุ่มบริษทัท่ีเลือก
การรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จ เลือกให้ความส าคญักบัตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนในการก่อสร้าง 
โดยตน้ทุนตอ้งมีความสัมพนัธ์กบัรายได ้ผูบ้ริหารอาจมองวา่ เม่ือมีตน้ทุนสัมพนัธ์กบัรายไดย้อ่มท าให้
อตัราส่วนความสามารถในการท าก าไรไม่แตกต่างกนัมาก ส่วนกลุ่มท่ีเลือกการรับรู้รายไดต้ามค่างวด
ที่ถึงก าหนดช าระผูบ้ริหารด้านการบญัชี เลือกที่จะรับรู้รายได้เมื่อถึงก าหนดช าระอาจเป็นเพราะ
มีช่วงเวลาท่ีแน่นอนในการเรียกเก็บเงินและไม่ได้ให้ความสนใจกับต้นทุนเท่าใดนักซ่ึงสามารถ
วางแผนจดัการกบัลูกคา้ไดอ้ย่างมีระบบมากกว่าและยงัเป็นประโยชน์ต่อลูกคา้ในการวางแผน   
การจ่ายเงินอีกด้วยและถ้ากิจการมีอายุของโครงการมากกว่า 1 รอบระยะเวลาบญัชีย่อมท าให้
งบการเงินในแต่ละปีไม่แตกต่างกนัมากนัก และปัจจยัที่มีผลต่อการเลือกรับรู้รายได้ของกิจการ
ก็ข้ึนอยูก่บัทศันคติของผูบ้ริหารท่ีจะมีมุมมองในเร่ืองการบริหารวางแผนภาษีอากรเพื่อลดตน้ทุนภาษี
อากรให้ไปตามกฎระเบียบขอ้บงัคบัโดยไม่ผิดกฎหมายหรือเป็นการหลีกเล่ียงภาษี รวมทั้งจะตอ้ง
บริหารก าไรของกิจการใหเ้ป็นตามเป้าหมายของกิจการตามนโยบายและแผนท่ีวางไว ้
 3. ผลกระทบของการรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะต่อ
งบการเงินและการตดัสินใจเลือกนโยบายและวิธีการรับรู้รายได ้กล่าวคือ กลุ่มบริษทัท่ีเลือกรับรู้ตาม
อตัราส่วนงานท่ีท าเสร็จในงบก าไรขาดทุนยอดรายไดใ้นกรณีโครงการท่ีมีระยะเวลามากกวา่ 1 รอบ
ระยะเวลาบญัชี อาจไม่เท่ากนั เน่ืองจากความกา้วหน้าของการก่อสร้าง ถา้ปีแรกก่อสร้างไดน้้อย 
การรับรู้รายไดก้็มีนอ้ยเช่นกนัแต่ในส่วนของอตัราส่วนของก าไรขั้นตน้จะใกลเ้คียงกนั เน่ืองจากรับรู้
รายไดส้ าคญักบัค่าใช้จ่าย ไม่ว่ารายไดจ้ะสูงหรือต ่าและอตัราส่วนก าไรขั้นตน้ จะไม่แตกต่างกนั แต่
กลุ่มบริษทัท่ีเลือกรับรู้รายได้ตามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระทยอยรับรู้ ตวัเลขในงบการเงิน งบก าไร
ขาดทุน รายได ้ค่าใช้จ่ายอยู่ในระดบัท่ีใกลเ้คียงกนั เพราะมีการทยอยรับรู้รายได ้แต่อตัราส่วนของ
ก าไรขั้นต้นอาจไม่สม ่าเสมอ อาจเป็นเพราะรายได้รายรับสม ่าเสมอแต่ค่าใช้จ่ายอาจเกิดข้ึน
ไม่สม ่าเสมอก็ได ้ 
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5.3 ข้อเสนอแนะทีไ่ด้จำกกำรวจิัย 

 ข้อเสนอแนะในกำรน ำผลกำรวจัิยไปใช้ 
 1. ผูบ้ริหารสามารถเลือกนโยบายการบญัชี การรับรู้รายไดข้องธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มี 
ส่วนไดเ้สียสาธารณะไดท้ั้ง 2 วธีิ แต่จะใหผ้ลการด าเนินงานท่ีแตกต่างกนั ไม่สามารถน างบการเงิน มา
เปรียบก าไรขั้นตน้ และวเิคราะห์ Ratio ได ้
 2. ผูบ้ริหารท่ีเลือกการรับรู้รายได้ตามอัตราส่วนงานท่ีท าเสร็จ จะเน้นเร่ืองของรายได้
สัมพนัธ์กบัค่าใชจ่้าย เพื่อวางแผนภาษีเพื่อให้มีอตัราก าไรขั้นตน้ไม่แตกต่างกนั ไม่วา่จะมีรายไดน้อ้ย
หรือรายไดม้าก ส่วนกลุ่มท่ีเลือกการรับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระจะเน้นการรับรู้รายไดท่ี้
สม ่าเสมอเพราะมีช่วงเวลาท่ีแน่นอนในการเรียกเก็บเงินและสามารถวางแผนจดัการกบัลูกคา้ไดอ้ยา่งมี
ระบบมากกวา่ 

 
5.4 ข้อเสนอแนะในกำรวจิัยต่อไป 
 1. ควรมีการศึกษาเชิงปริมาณของปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีการรับรู้รายได้
ของธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีส่วนไดเ้สียสาธารณะ กบักลุ่มตวัอยา่งในจงัหวดัภาคกลาง และภาค
อ่ืน ๆ ต่อไป 
 2.  งานวิจยัในอนาคตอาจศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบญัชีการรับรู้รายได้
ของ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ในประเภทท่ีมีส่วนไดเ้สียสาธารณะ หรือประเภทอ่ืน ๆ 
 3. งานวิจยัในอนาคตอาจศึกษาเร่ืองความสัมพนัธ์ระหว่างวิธีการรับรู้รายได้กับผลการ
ด าเนินงานของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 
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4. วธีิกำรรับรู้รำยไดท่ี้แตกต่ำงกนัของธุรกิจอสังหำริมทรัพยมี์ผลกระทบต่องบกำรเงินอยำ่งไรเพรำะ
เหตุใด 
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ช่ือ-สกุล : นางสาวกวนิทิพย ์ วอ่งธญักรณ์ 
วนั เดือน ปี เกดิ :  17 มีนาคม 2522 
ทีอ่ยู่ : 129 หมู่ 2 ต าบลปางมะค่า อ าเภอขาณุวรลกัษบุรี จงัหวดัก าแพงเพชร 62140 
ประวตัิการศึกษา :  พ.ศ. 2543  ส าเร็จการศึกษาประกาศนียบตัรวชิาชีพชั้นสูง (ปวส.)           
  วทิยาลยัอาชีวศึกษานครสวรรค ์      
 พ.ศ. 2545  ส าเร็จการศึกษาปริญญาตรี 
  มหาวทิยาลยัราชภฏันครสวรรค ์     
ประวตัิการท างาน :  พ.ศ. 2545-พ.ศ. 2548  ส านกังานโปรเกรสแอค็เคา้ติ้งแมน เนจมน้ท ์
 พ.ศ. 2548-พ.ศ. 2552  สมุบ์ญัชี บริษทั จี.ซี. ดีสทริบิวชัน่ จ  ากดั 
 พ.ศ. 2553-พ.ศ. 2558  ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน  
  บริษทั มาบุญครอง ฟู๊ด จ ากดั 
 พ.ศ. 2558-พ.ศ. 2560  ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน  
  บริษทั ชาดา พร๊อพเพอร์ต้ี จ  ากดั     
 พ.ศ. 2560-ปัจจุบนั  ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน  
  บริษทั โตโยตา้ พารากอ้น มอเตอร์ จ  ากดั 
 ปัจจุบนั  กรรมการผูจ้ดัการ   
  บริษทั เจ เค เอน็ 9. เอน็เตอร์ไพรส์ จ ากดั 
เบอร์โทรศัพท์ :  098-5651465 
อเีมล์ : kawinthip.kob@gmail.com                 
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